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1.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

1.1.- ANTECEDENTES.

El inmueble que alberga al Auditorio Teobaldo Power, fue promovido a
mediados del pasado siglo por D. José Garcia Bartlet. Este empresario orotavense
encargo al arquitecto Félix Saenz Marrero un proyecto de un edificio que ofrecia dos
partes bien diferenciadas, caracterizadas por lenguajes arquitectdonicos opuestos.

Por un lado, el médulo destinado a uso residencial fue proyectado con un
marcado estilo neocanario, que se manifiestaba en el despiece de sus ventanas, en
los frontones curvos que rematan sus parapetos y en la torre del chaflan central.

Por otro lado, el mdédulo propuesto para cinematégrafo presentaba un gran
volumen de lineas mas sobrias, caracteristicas de la arquitectura racionalista.

No obstante, el inmueble finalmente no fue ejecutado conforme al proyecto
original, conociendo importantes modificaciones durante el transcurso de las obras.

Resulta significativa la variacién con respecto a la coronacion de la fachada
lateral del cuerpo principal del antiguo cine, proyectada escalonadamente en un ritmo
descendente en paralelo al sentido de la via, y por el contrario ejecutada en sentido
ascendente en contraposicion a la idea inicial proyectada.

A nivel interno, se produjeron variaciones con respecto al proyecto autorizado,
concernientes a parametros como la anchura de los pasillos, el numero de servicios
sanitarios o los accesos al escenario. La mas radical de todas ellas es el acceso a la
sala, solucionado originalmente a través del chaflan del edificio principal, donde hoy se
ubica la oficina de turismo municipal. Esta modificacion se realizé una vez se amplio el
escenario para acoger proyectos de tipo sinfénico, ya que las antiguas escaleras de
acceso ahora estan cubiertas por una estructura de hierro para sostener la parte de
escenario ganada al patio de butacas. Ello motivd a que el acceso principal se
realizara por la fachada lateral, al tiempo que se aprovechd para reubicar la taquilla,
antiguamente una en cada fachada, junto al acceso principal.

La manifiesta desvalorizacion generada entre el proyecto inicial y el resultado
ejecutado queda acentuada mas aun si cabe por las transformaciones experimentadas
en el recinto como consecuencia de la realizacion de intervenciones en fechas
posteriores a la conclusién del mismo. Se trata fundamentalmente de aquellas
motivadas por el cambio de uso de cine a espacio de eventos culturales, una vez fue
adquirido el inmueble por parte del Ayuntamiento de la Villa de La Orotava en 1989.
Las referidas intervenciones inicialmente efectuadas tras la adquisicion afectaron a
parametros interiores y consistieron en la mejora de los aseos, a la anulacion de la
entrada principal del recinto, situada en la planta baja del chaflan del bloque de
viviendas, la ampliacion del escenario para el desarrollo de actuaciones de tipo
sinfénico en perjuicio del patio de butacas, y la consiguiente condena del foso.
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1.2.- PROMOTOR.

Actia como promotor de esta Modificacion Menor del PEPCH el Excmo.
Ayuntamiento de la Villa de La Orotava, provisto de C.I.F. P3802600A, con domicilio
en Plaza del Ayuntamiento, s/n, 38300 — La Orotava.

1.3.- AMBITO DE ACTUACION.

La Modificacion Menor del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
de la Villa de La Orotava en la parcela catastral 1014107CS5411S (Auditorio Teobaldo
Power), (en adelante MM-PEPCH-ATP) abarca la totalidad de la citada parcela, que
comprende:

- La Finca Registral n® 11.474 de La Orotava (Calle Calvario, 4), en la que

se ubica el Auditorio Teobaldo Power.

- El patio trasero de la Finca Registral n° 11.476 (Calle Tomas Calamita, 6).

- Un pequeno volumen edificado (de cinco plantas de altura) perteneciente

al inmueble situado en Calle Cantos Canarios, 3 (parcela catastral
1014106CS5411S).

Este ambito linda:

- Por el Norte, parcelas catastrales 1014108CS5411S (Calle Calvario, 4)
1014111CS5411S (Avda. Canarias, 4) y 1014112CS5411S (Avda. Canarias,
8).

- Por el Sur, con Calle Cantos Canarios.

- Por el Este, resto de la Finca Registral n° 11.476 (Parcela catastral
1014103CS5411S situada en Calle Tomas Calamita, 6) y resto de parcela
catastral 1014106CS5411S (Calle Cantos Canarios, 3).

- Por el Oeste, con Calle Calvario.
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1.4.- ESTRUCTURA CATASTRAL.

La estructura catastral del ambito de actuacién de la MM-PEPCH-ATP queda
representada en el siguiente cuadro:

FINCA PARCELA
REGISTRAL CATASTRAL PROPIETARIO NIF / CIF DIRECCION
Ayuntamiento de La Orotava P3802600A Plaza del Ayuntamiento, s/n, 38300 La Orotava
Ana Maria Hernandez Garcia 52824465C Calle Calvario, 4, Pl.4, Pt. 2, 38300 La Orotava
Araceli Garcia Rodriguez 41974987X Calle Candelaria, 1, 38300 La Orotava
Hros. de Inocencio Tomas |4 4g06087E Calle Candelaria, 1, 38300 La Orotava
Garcia Edodey

. . Calle Mar Cantabrico, 25, PI. 0, Pt. 6, El Médano,
1474 Ana Elena Hernandez Reverén 78618576E 38612 Granadilla de Abona
Maria de los Remedios 419299548 Calle Cantos Canarios, 3, 38300 La Orotava

Reverén Oramas
. . Avda. Principes de Espafa, 1 Pl. 1, Pt. 9, El Médano,
Maria Elena Garcia Torrens 41943804S 38612 Granadilla de Abona
Isidro Fuentes Garcia 52821491J Calle Constitucion, 10, PI. 1, Pt. 1, 38300 La Orotava
HUPA INTERMEDIA, S.L. B76527431 Calle Bicacarera, 17, Pl. VI, Pt.14, La Quinta,
UNIPERSONAL 38390 Santa Ursula
Matilde Hernandez Reverén 78408905L Cra. Gral. C-820, 76, 38360 El Sauzal

1014106CS5411S 0 i
Maria de los Remedios 419299548 Calle Cantos Canarios, 3, 38300 La Orotava

Reverén Oramas
Maria Teresa Garcia Torrens 78370837Q Calle Tomas Calamita, 6, PI. 1, Pt.1, 38300 La Orotava
Rosario del Pilar Garcia 41943424A Calle Tomés Calamita, 6, Pl. 4, Pt.1, 38300 La Orotava

Torrens
Milagrosa Rita Garcia Torrens 42010017B Calle Tomas Calamita, 6, PI. 3, Pt. 2, 38300 La Orotava
Ana Rosa Garcia Torrens 41886791L Calle Tomas Calamita, 6, PI. 2, Pt. 1, 38300 La Orotava
11.476 Casiano Garcia Torrens 78391177R Calle El Pinito, 4, 38300 La Orotava
Hros. de Inocencio Ignacio 783917427 Calle Tomas Calamita, 6, PI. 2, Pt. 2, 38300 La Orotava
Garcia Torrens

Beatriz Hernandez Garcia 43364308Q Calle Tomas Calamita, 6, PI. 1, Pt. 2, 38300 La Orotava
Maria de'Tgr?;”r::” Garcia 41907217K Calle Tomas Calamita, 6, PI. 3, Pt.1, 38300 La Orotava

1.5.- NATURALEZA Y CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

La MM-PEPCH-ATP tiene por objeto sustituir las determinaciones urbanisticas

vigentes del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de la Villa de La
Orotava sobre el ambito objeto de esta iniciativa por otras mas acordes a los actuales
criterios y objetivos de ordenacion del referido Conjunto Histérico. Consiguientemente,
la presente iniciativa tiene la naturaleza juridica de modificacion del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Historico de la Villa de La Orotava.

El articulo 58 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias (en adelante Decreto 181/2018)
establece que los Planes Especiales constaran de los siguientes documentos:

a) Tomo |. Documentos de informacion, que estaran integrados por: 1.

Memoria informativa; 2. Planos de informacion; 3. Anexos.
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b) Tomo Il. Documentos de ordenacion, que estaran integrados por: 1.
Memoria justificativa de la ordenacion; 2. Planos de ordenacién; 3.
Normativa; 4. Programa de actuacién urbanistica, si procede; 5. Estudio
econdmico-financiero; 6. Informe de sostenibilidad econémica, en su caso;
6. Catalogos; 7. Anexos.

c) Tomo Ill. Documentacién ambiental, que incluira, en todo caso, la

informacion prevista en la legislacion estatal basica.

En principio, esta exigencia en cuanto a la documentacién es aplicable tanto a
un Plan Especial completo como a las modificaciones del mismo, como es el caso. No
obstante, es obvio que las modificaciones deben graduar el contenido de su
documentacién en funcion del alcance de las mismas. La informacion de que debe
constar un instrumento de planeamiento (que es el contenido de este Tomo |) es toda
la necesaria para poder adoptar las decisiones de ordenacion objeto del mismo.
Consecuentemente, carece de sentido que un instrumento de planeamiento incorpore
contenido informativo que no sea relevante a tales efectos.

Esta modificacion del PGO tiene un alcance muy concreto y limitado, tanto en
su ambito espacial, como en su contenido normativo.

En consecuencia con lo anterior, la informacion necesaria para establecer las
determinaciones de ordenacion es minima. No obstante, se ha estructurado este tomo,
en lo que respecta al documento de la Memoria Informativa, en base a los epigrafes
relacionados en el articulo 59 del Decreto 181/2018, si bien varios de ellos carecen de
contenido porque no es procedente y en otros dicho contenido es tan solo el
estrictamente necesario para la ordenacion.

El objeto de la presente Modificacion no requiere Planos de informacion, al
menos no como documentacion separada. La reducida dimension superficial de la
Modificacion permite y aconseja que, cuando cualquier aspecto de la informacion
requiera para su mejor comprension su expresion geografica, la correspondiente
imagen se integre en el propio texto. Por ello, la informacion grafica de informacion se
incorpora en la propia Memoria informativa.

Finalmente, por la misma razén, no se requiere afadir ningun Anexo de
naturaleza informativa en este Tomo |I.

2.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

2.1.- PLAN INSULAR DE ORDENACION DE TENERIFE

El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife fue aprobado por Decreto
150/2002, de 16 de octubre.

El PIOT define el modelo de distribucién de usos en la isla mediante la
divisién de su territorio en Areas de Regulaciéon Homogénea (ARH). Estas Areas son
las categorias de igual régimen basico de usos correspondientes a ambitos
delimitados en atencidon a su relevancia insular en la definicion del modelo de
ordenacion territorial.

La delimitacion gréafica de las ARH se recoge en los planos correspondientes
en los que se configura la distribucion basica de los usos propuesta por el PIOT.

El Conjunto Histdrico de la Villa de La Orotava fue recogido en su totalidad en
los planos de Distribucion Basica de los Usos del PIOT como un ARH Urbana.
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El Pleno del Cabildo Insular de Tenerife celebrado el dia 27 de abril de 2018
adopto el siguiente acuerdo en relacion con la vigencia del Plan Insular de Ordenacion
de Tenerife, después de la entrada en vigor de la Ley 4/2017:

“Las ARH urbanas: el PIOT adscribe a estas ARH los terrenos en los que se
debe consolidar el sistema de nucleos urbanos principales de la Isla. Como ya se ha
argumentado en la parte A de este informe, asi como en el epigrafe 2.1 de esta parte
B en referencia al sistema de nucleos urbanos como componente del Modelo de
Ordenacion Territorial, la nueva Ley no habilita al planeamiento insular para
condicionar la clasificacion de los suelos urbanos o urbanizables por los planes
urbanisticos, que es, al fin y al cabo, el objeto de estas ARH. Asi pues, ha de
concluirse que esta categoria de ARH —la delimitacion de los ambitos adscritos y la
regulacion normativa vinculada — no es compatible con la LSENPC y, por lo tanto esta
derogada”.

2.2.- PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA.

En resoluciéon de la Direccion General de Urbanismo, de fecha 2 de junio de
2004 (BOC n°117, de fecha 18 de junio), se hizo publico el acuerdo de la COTMAC, de
2 de febrero de 2004, que fue definitivamente aprobado de forma parcial el Plan
General de Ordenacién de La Orotava (en adelante PGO). Su Normativa fue publicada
en el BOP n° 89, de 29 de junio y BOP num. 92 del miércoles 9 de julio de 2014, y se
encuentra actualmente en vigor.

El Conjunto Histérico de la Villa de La Orotava fue clasificado en los planos de
ordenacion estructural del PGO como Suelo Urbano de Interés Cultural (SUIC).

La Disposicion Adicional Segunda de la Normativa de Ordenacion Estructural
del PGO determiné la obligacion de redactar un Plan Especial de Proteccion sobre
dicho ambito.

2.3.- PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE
LA OROTAVA.

En virtud del Decreto 22/2005, de 22 de febrero del Gobierno de Canarias se
delimité el Bien de Interés Cultural, bajo la categoria de Conjunto Histdrico en favor de
la Villa de La Orotava.

El articulo 30 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, derogada por la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de
Canarias, establecid que la ordenacion y gestion del area afectada por la declaracion
de Conjunto Histérico se dispondra mediante la formulacion de un Plan Especial de
Proteccion.

En cumplimiento de tal precepto legal, el Ayuntamiento de la Villa de La
Orotava formul6 el Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico de La Orotava
(en adelante PEPCH), aprobado definitivamente en sesion plenaria celebrada el 30 de
noviembre de 2009, y cuya normativa fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
n°® 7, en su edicion del 12 de enero de 2010. Su entrada en vigor se produjo el 29 de
enero de 2010.

El PEPCH incluy6 al Auditorio Teobaldo Power en su Catalogo de Proteccion
con el grado de proteccion integral segun consta en la ficha identificativa 07142 — 14.
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El art. 37 de la Normativa del PEPCH definié el citado grado de proteccién en los
siguientes términos:

“Integral: protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en él incluidos.
Aplicable a todas aquellas edificaciones que deberan ser conservadas en su totalidad,
y sOlo podrén ser objeto de restauracion, conservacion, consolidacion y rehabilitacion
para garantizar su integridad fisica, manteniendo y respetando todas sus
caracteristicas originales, tales como, organizacién espacial, estructura, tipologia,
elementos constructivos y decorativos, etc. Dentro de las edificaciones catalogadas
con este Grado de Proteccién, se permitira la incorporacion puntual de obras nuevas
de modernizacién de locales de servicio (cocinas y barios) e instalaciones necesarias
para el funcionamiento de los usos a los que se destine la edificacién (calefaccion, aire
acondicionado, etc), asi como las mejoras de accesibilidad, siempre y cuando no
supongan modificaciones irreversibles |[...]".

De conformidad con lo establecido en la ficha del Catalogo, los tipos de
intervencion permitidos en el Auditorio Teobaldo Power son:

- Conservacion, regulado por la normativa del PEPCH en su articulo 41, de

la siguiente forma:

“Son medidas de Conservacion (CON) las que tienen por finalidad la
realizacion de estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento
de las obligaciones de los titulares o poseedores de los bienes sobre las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, asi
como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones”,

- Restauracion, contemplado a su vez en el apartado 2 del mismo articulo:

“Son intervenciones de Restauracion (RES) aquellas que pretenden,
mediante una reparacion o reposicion de elementos estructurales o
accesorios del edificio, restituir sus condiciones originales, sin incluir
aportaciones que deterioren los valores que motivaron su catalogacion”.

El PEPCH califica esta edificacion como Dotacional atendiendo al uso al que
se destina. El art. 142 de la Normativa del PEPCH define en los términos siguientes:

“1. Son usos dotacionales los que prestan a la poblacion servicio de caracter
basico o considerado como necesidad basica por los ciudadanos, de tal forma que
dicha prestacion se produce normalmente de forma mas o menos directa. 2. Los usos
dotacionales pueden llevarse a cabo en edificaciones de caracter comunitario o en
espacios libres publicos, dependiendo de la prestacion del servicio de que se trate,
necesite de instalaciones y edificaciones o esté vinculado principalmente a espacios
no edificados. 3. Los usos dotacionales se consideraran a todos los efectos como
Dotaciones Publicas”.

3.- SITUACION LEGAL DE LAS EDIFICACIONES INCLUIDAS EN LA PARCELA
CATASTRAL 1014107CS5411S.

La parcela catastral 1014107CS5411S (que alberga al Auditorio Teobaldo
Power) se encuentra parcialmente incluida dentro del perimetro de proteccién que
delimita el Bien de Interés Cultural, bajo la categoria de Conjunto Histdrico en favor de
la Villa de La Orotava (R. D. 3.302/1976 10 de diciembre), en virtud del Decreto
22/2005, de 22 de febrero del Gobierno de Canarias.

Con arreglo a las determinaciones del PEPCH, las edificaciones situadas sobre
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la citada parcela catastral se encuentran incluidas en el Catalogo Arquitectonico del
citado documento con el grado de proteccion Integral, segun consta en la Ficha
Identificativa 10141 — 07. De conformidad con lo establecido en la citada Ficha, los
tipos de intervencion permitidos en estas edificaciones son los denominados
Conservacion y Restauracion.

El PEPCH a destinado a uso dotacional todas las edificaciones existentes
sobre la referida parcela catastral. El art. 148 de la Normativa del PEPCH determina
que en parcelas o edificaciones destinadas a dotaciones el uso residencial solamente
podra disponerse como vivienda unifamiliar de quien custodie o mantenga el
equipamiento. Por tanto, atendiendo a lo sefialado por el art. 156 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante
Ley 4/2017), la entrada en vigor del PEPCH produjo la declaracion de afectacion por
actuacion publica de las siguientes edificaciones incluidas en la parcela catastral
1014107CS54118S:

- El patio situado en el borde Este de esta parcela, que pertenece
a la Finca Registral n® 11.476 (edificio de viviendas situado en Calle
Tomas Calamita, 6).

- El volumen cerrado de cinco plantas de altura situado al Sur de
dicho patio, que pertenece al edificio de viviendas situado en Calle
Cantos Canarios, 3 (parcela catastral 1014106CS5411S).

- Parte de la Finca Registral n°® 11.474 (el mddulo situado en el
borde Oeste de la parcela con acceso desde la Calle Calvario) fue
destinada desde su construccion (afio 1950) a uso residencial (vivienda
colectiva) y constituye desde entonces una multipropiedad.

4.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

4.1.- CLIMATOLOGIA.

- Temperatura media.
Los datos de temperatura media se muestran en la siguiente tabla.

Mes Temperatura media ("C)
Enero 15,2
Febrero 15,1
Marzo 15,5
Abril 16,0
Mayo 17,1
Junio 18,8
Julio 20,1
Agosto 21,0
Septiembre 211
Octubre 20,2
Noviembre 17,9
Diciembre 16,4

Tabla 4. Temperatura media (°C). Serie 1999 - 2020
Fuente: Agrocabildo

Septiembre y agosto, con una media de 21,12C y 21°C, respectivamente, son
los meses mas calidos, mientras que febrero y enero, con una media de 15,1°C y
15,2°C, respectivamente, son los meses mas frios.
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- Precipitacion.
Los datos de precipitacion total media mensual de la serie estudiada se
muestran en la siguiente tabla.

Mes ‘ Precipitacion total (mm)
Enero 46,4
Febrero 75,1
Marza 73,1
Abril 53,2
Mayo 24,5
Junio 9,5
Julio 1,0
Agosto 3,5
Sepfiembre 11,8
Octubre 57,2
Noviembre 104,5
Diciembre 69,8

Tabla 5. Datos de precipitacion total media mensual. Serie 1999 — 2020
Fuente: Agrocabildo

El mes con mayor precipitacion es Noviembre, con 104,5 mm de media en la
serie estudiada, seguido de febrero con 75,1 mm. Los meses mas secos son julio, con
1,0 mm, seguido de agosto, con 3,5 mm.

4.2.- CALIDAD DEL AIRE.

- Calidad atmosférica.

Desde el punto de vista de la calidad atmosférica, el trafico es el unico foco
de contaminacion existente, dada la inexistencia de otros potenciales focos de
contaminacion atmosférica como industrias, localizandose las mas cercanas al oeste
(Zona Industrial Las Arenas, Zona Industrial Piedra Redonda y Poligono Industrial San
Jerénimo) a unos 1,8 km del PI San Jerénimo.

- Calidad acustica.

En materia acustica, teniendo en cuenta que no se localizan industrias con
entidad suficiente como para considerarse foco de ruido, la Unica fuente de ruido es el
trafico rodado. La principal vias insular préxima al ambito de estudio es la TF-21. El
Gobierno de Canarias elaboré los Mapas Estratégicos de Ruido de la Segunda Fase
(2012), sobre todas las carreteras con mas de 3.000.000 veh/ano, entre las que se
encuentra la carretera TF-21. En dichos mapas puede observarse que el ruido
generado por el trafico rodado de la carretera TF-21 no afecta al ambito de estudio.
Ademas de esta carretera, se deben tener en cuenta las vias municipales anexas al
ambito, con un ftrafico medio, pero con velocidad de paso reducida. Teniendo en
cuenta lo anterior, se puede concluir que la calidad acustica del ambito de estudio es
buena.

4.3.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

- Geologia.

Todo el ambito de estudio se localiza sobre una zona de Coladas Basalticas,
que son, con mucho, la formacion volcanica mas extensa de todo el eje Dorsal.
Constituyen afloramientos lavicos con potencias inferiores a 100 m., aunque por datos
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de galerias pueden alcanzar los 600 m. Son coladas “aa” y “pahoehoe” de textura
porfidica fundamentalmente olivinico-augiticas u olivinicas, en una matriz rica en
clinopiroxeno, con plagioclasa y anfiboles.

- Geomorfologia.

No se localizan hitos geomorfolégicos de interés en el ambito de estudio,
teniendo en cuenta el elevado grado de antropizacion del mismo. Respecto a la
pendiente, el ambito de estudio presenta pendiente baja-media, en torno a 7,5%.

Respecto a la elevacién, el ambito de estudio se localiza entre los 354
m.s.n.m., en su margen oeste y los 356 m.s.n.m. en su margen este.

4.4.- HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.

- Hidrologia superficial

Segun los datos disponibles del Consejo Insular de Aguas de Tenerife
(CIATF), del catalogo de cauces de Titularidad Publica, dentro del area de estudio no
se localiza ningun cauce de barranco, localizandose el mas proximo, Bco. del Lomo de
los Pastores, a unos 115 metros al oeste del ambito de estudio.

- Hidrologia subterranea.
No se localizan obras de captacién de aguas subterraneas dentro del ambito
de estudio.

4.5.- VEGETACION Y FLORA.

- Vegetacion existente.

Dentro del ambito de estudio, teniendo en cuenta que se trata de un edificio,
no se localiza vegetacion. En los exteriores del mismo, en jardineras o alcorques se
localizan especies arbustivas, como ficus benjamina, arbdéreas, como el platano
(Platanus hispanica) y flores de temporada en las jardineras. Ninguna de estas
especies esta protegida por normativa y catalogos de proteccion vigentes.

- Fauna.

La antropizacién del ambito marca la poca diversidad de fauna, asi como las
especies ubiquistas presentes en el mismo. Dentro del ambito encontramos especies
de invertebrados y aves, estando también presentes reptiles endémicos y mamiferos,
en su mayoria introducidos.

5.- CARACTERISTICAS ANTROPICAS DEL TERRITORIO.

5.1.- POBLACION.

A nivel municipal, en los ultimos 10 anos, la poblacién se ha incrementado en
481 habitantes, un 1,2% respecto al afio 2011. EI niamero de hombres, a nivel
municipal, se ha visto incrementado en 97, un 0,5%. Respecto a las mujeres, se ha
incrementado su numero en 384 en los ultimos 10 afos, un 1,8%. El nucleo
poblacional de La Orotava ha incrementado su poblacién en los ultimos 10 afos en
233 habitantes, un 1,3% respecto al afio 2011. El nimero de hombres, a nivel de
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nucleo, se ha visto incrementado en 69, un 0,8%. Respecto a las mujeres, se ha
reducido su numero en 164 en los ultimos 10 anos, un 1,8%. En el afio 2020, la
poblacién del nucleo La Orotava constituye el 43,5% de la poblacién total municipal.

5.2.- EMPLEO.

A nivel municipal, el empleo registrado se ha visto reducido en 1.841 empleos
en el primer trimestre de 2021 respecto al 2009, un 14,5%. Sin duda alguna, el efecto
de la pandemia del Covid-19 ha tenido efecto sobre la pérdida de empleo. Respecto al
afo 2019, ultimo afo de normalidad, en el cuarto trimestre de 2019, la pérdida de
empleos sobre el afio 2009, afio de referencia, fue de 1.120, un 8,8%, bastante inferior
al de 2021. Por sectores, el que mayor poblaciéon ocupa es el sector Servicios, que en
el primer trimestre de 2021 ocupd al 79,7%, seguido de la construccién, que ocup? al
1%.

6.- PAISAJE.

El paisaje es la percepcion del territorio a través de nuestros sentidos, es por
ello que cada persona lo interpreta de manera diferente dependiendo de sus
conocimientos, gustos o el uso que haga de ese paisaje. Esto hace que en la
interpretacion del paisaje sea imposible eliminar la subjetividad pero es posible
reducirla mediante métodos que unifiquen criterios y que hagan que podamos evaluar
de forma mas o menos constante los diferentes paisajes.

Entendemos por paisaje todo aquello que percibimos, por lo que forman parte
del mismo no solo paisajes naturales sino también rurales y urbanos. El paisaje esta
formado por multitud de factores fisicos y biolégicos y es enormemente dinamico. En
el paisaje urbano hemos de tener en cuenta lo que vemos al desplazarnos dentro de la
ciudad (desde las principales vias) y como la vemos desde fuera; fundamentalmente
desde las entradas y desde las principales cuencas visuales. El Casco Historico de La
Orotava posee para el que pasea por su interior gran belleza paisajistica, marcada por
calles empedradas, bordeadas de casas de piedra y teja y verdes parques.

Igual belleza presenta al observarlo desde fuera de la ciudad, ya que se ubica
en un valle de grandes dimensiones marcado por la agricultura y la edificacion
dispersa, que representa una estampa muy caracteristica de los paisajes canarios.

La Orotava, centro urbano, se levanta en la cuenca de un valle, Valle de Taoro
o Valle de la Orotava, que tiene un desnivel medio del 16%, porcentaje que aumenta
en porciones de terreno como en la que se asienta la Villa de Arriba. Ademas, el centro
urbano se situa entre los 300 y los 500 metros de altitud, lo que quiere decir que en un
mismo nucleo de poblacidon, se ofrece una pendiente de 200 metros. Ello
inevitablemente marca caracter, determinando que sus vecinos practiquen un modelo
determinado de arquitectura en la que predominan las fachadas enhebradas por
cornisas escalonadas.

Por tanto, el paisaje urbano que ofrece la Villa de La Orotava es tan rico como
variado y cambia sustancialmente a cada paso que damos. Se da la curiosa
circunstancia de que existe un itinerario “correcto” para disfrutar del amplio legado
arquitectonico cual es el de ascender por su empinadas calles. Por el contrario, al
visitar esta localidad en sentido inverso so6lo apreciaremos un mar de cubiertas de
tejas arabes que dan cobertura sobre las armaduras de dos y cuatro aguas de las
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arquitecturas histéricas. Imagen, que por otro lado, se ha consolidado como el
estereotipo urbano mas divulgado dentro y fuera de las fronteras insulares.

La Orotava ha generado a lo largo de su historia un paisaje urbano donde la
presencia de arboles y de recintos ajardinados se ha revelado como constante y
necesaria para sus habitantes. Como parte imprescindible una manera de concebir el
espacio habitable, el componente vegetal no sélo adquiere un profundo valor
patrimonial por si mismo, sino también por el indisoluble vinculo que establece y
mantiene con el territorio en el que se inserta, dotandose de significacion de un modo
reciproco.

El paisaje del ambito de estudio se caracteriza por su elevada antropizacion,
con limitados valores naturales.

- Unidad de Paisaje 1. Viario. Esta unidad de paisaje se corresponde con

todos los viarios existentes que bordean el ambito y la manzana sobre al
que se ubica, incluyendo acerado y vegetacion existente en alcorques y
jardineras Se localiza en una cuenca visual media. Cromaticamente
destaca el gris oscuro del firme, el gris claro de las aceras, asi como el
verde de la vegetacién en alcorques, jardineras o pequefios espacios
libres anexos al viario. La calidad paisajistica es en general media, por la
vegetacion existente.

- Unidad de Paisaje 2. Edificaciones. Esta unidad de paisaje se

corresponde con todas las edificaciones presentes en el ambito de estudio
y manzana sobre la que se localiza. Se localiza en una cuenca visual
media, siendo visibles esencialmente desde el viario. Cromaticamente hay
una variedad de colores, de la misma forma que en cuanto a las alturas.

7.- BASE LEGAL

La base legal para la redaccion de la MM-PEPCH-ATP se encuentra en el
contenido de los articulos 3, 4, 5, 139, 163, 164, 165 y 166 de la Ley 4/2017 y en los
articulos 97 y 106 del Decreto 181/2018.

a) Art. 3 de laLey 4/2017:

“1. Las intervenciones, tanto publicas como privadas, que se lleven a cabo en
el archipiélago canario preservaran y cuidaran sus valores naturales y la calidad de
sus recursos, de modo que permitan su uso y disfrute responsable por las
generaciones presentes sin mermar la capacidad de las generaciones futuras.

2. Las administraciones publicas disefiaran y aplicaran politicas activas
encaminadas a la preservacion de los valores y recursos existentes, a la rehabilitacion
de los espacios y recursos degradados y al fomento de las tecnologias que
contribuyan a esas metas y, ademas, a mitigar el impacto de la huella de carbono.

3. Las administraciones publicas velaran en sus actuaciones por el uso
eficiente y la reduccién del consumo de recursos naturales, en especial del suelo.

4. Las intervenciones publicas, en cuanto afecten al medioambiente, se
atendréan a los siguientes principios:

a) Principio precautorio y de incertidumbre. Las decisiones que afecten a la
conservacion del medioambiente deberan ser pospuestas cuando no se conozcan con
suficiente detalle sus consecuencias en cuanto a los posibles dafios irreversibles sobre
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los elementos autdctonos y otros merecedores de proteccion.

b) Principio preventivo. Las decisiones para anticipar, prevenir y atacar las
causas de la disminucién de sostenibilidad o sus amenazas tendran prioridad sobre las
que tengan por objeto restaurar con posterioridad los impactos causados al
medioambiente.

¢) Principio de minimo impacto. Las actividades mas desfavorables para la
preservacion del medioambiente, que no puedan ser evitadas, deberan ubicarse en los
lugares donde menos impacto produzcan y desarrollarse de la manera menos
perjudicial posible.

d) Principio de equidad intra e intergeneracional. Se debera velar para que la
utilizacion de los elementos del medioambiente se haga de forma sostenible, de modo
que las posibilidades y oportunidades de su uso y sus beneficios se garanticen de
manera justa para todos los sectores de la sociedad y para satisfacer las necesidades
de las generaciones futuras. A la hora de valorar los recursos naturales deberéan
considerarse no solo las sociedades contemporaneas, sino también las generaciones
futuras.

5. El gjercicio de las potestades publicas y de la actividad de los particulares en
relacién con la ordenacion del territorio, el urbanismo y el medioambiente se ejercera
siempre con arreglo al principio de desarrollo sostenible, aqui entendido como
utilizacion racional de los recursos de manera que se garantice la compatibilidad entre
crecimiento y progreso econémico y preservacion de los recursos naturales y de los
valores paisajisticos, arqueolégicos, histéricos, culturales y etnograficos, a fin de
garantizar la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras.

6. De modo patrticular, la intervencién publica en relacioén con la ordenacién del
suelo debera atender y respetar el principio universal de igualdad entre hombres y
mujeres.

7. Las administraciones publicas, en aras a conseguir el desarrollo sostenible,
fomentaran la custodia del territorio, a través de la realizacion de estrategias y
actuaciones que impliquen a los propietarios y usuarios del territorio en la
conservacion y uso de los valores y recursos naturales, culturales y paisajisticos, y la
promocién de tales comportamientos mediante acuerdos entre entidades de custodia y
propietarios de fincas privadas o publicas que tengan por objetivo principal la
conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad.

8. En todo caso, la intervencion sobre el suelo y su ordenacion atendera a los
principios de desarrollo territorial y urbano sostenibles sefialados por la legislacion
basica estatal”.

La ordenacién propuesta por la MM-PEPCH-ATP ha sido elaborada con arreglo
al citado principio de desarrollo sostenible, garantizando la compatibilidad entre
crecimiento y progreso econémico y preservacion de los valores histéricos y culturales.
Dicho principio de desarrollo sostenible se materializa en la MM-PEPCH-ATP a través
de la catalogacién con grado de proteccion ambiental de las edificaciones situadas en
la parcela catastral 1014107CS5411S, con objeto de permitir sobre el Auditorio
Teobaldo Power actuaciones de rehabilitacion y remodelacién que contribuyan a
proporcionarle las debidas condiciones de funcionalidad y confort, respetando vy
potenciando sus valores arquitecténicos.
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b) Art. 4 de la Ley 4/2017:

1. La ordenacién de los recursos naturales se llevara a cabo conforme al
interés general, la igualdad de género y la solidaridad intergeneracional.

2. La utilizacion de los recursos estara sujeta a los titulos habilitantes que
aseguren que su uso se atenga a lo que se haya establecido en la ordenacion
aplicable.

3. Las administraciones publicas fomentaran la reduccién del consumo de los
recursos naturales y la sustitucion del uso de recursos no renovables por recursos
renovables.

4. Los costes ambientales seran tenidos en cuenta en las evaluaciones
econdémicas de las iniciativas de planificacion.

5. Los costes ambientales correspondientes a las intervenciones publicas o
privadas autorizadas formaran parte de los costes generales, cuando estos se
repercutan en los precios, las tarifas o las tasas de los productos y servicios.

6. La preservacion de la calidad ambiental se realizara mediante intervenciones
integradas, de conformidad con los principios y orientaciones de la normativa sobre
prevencion y control integrados de la contaminacion.

En la redaccion de la MM-PEPCH-ATP se ha tenido en consideracion que el
uso de la ciudad que hacen hombres y mujeres es distinto como consecuencia de los
cuidados de nifios, mayores y dependientes (tareas que asumen mayoritariamente las
mujeres) y que la percepcion de inseguridad que tienen es mayor que la de los
hombres. Hombres y mujeres hacen un uso distinto de la ciudad: los hombres se
mueven de manera mas pendular, mientras que las mujeres tienen una movilidad
poligonal, con viajes encadenados (llevar al nifio al colegio, ir a trabajar, hacer la
compra de camino, acompafiar a un familiar al médico, hacer gestiones del hogar).
Este "rol de cuidados" que asume la mujer, afecta al disefio de la ciudad, a cémo estan
localizados los equipamientos y el transporte publico. Para atender a estos hechos, se
han valorado en la MM-PEPCH-ATP los siguientes campos: el transporte, la via
publica y los equipamientos. Asi, se ha considerado que la red de transporte publico
de La Orotava (mayoritariamente utilizada por mujeres) atraviesa el Conjunto Histérico
y cuenta con paradas de guaguas en la Calle Calvario (en las proximidades de la
parcela catastral 1014107CS5411S). Desde la perspectiva de género también se ha
valorado la seguridad en los espacios publicos, en concreto, la iluminacion nocturna de
las aceras. Se prevera en este ambito una intensidad luminica que permita reconocer
a las personas. En definitiva se pretende fomentar con esta MM-PEPCH-ATP que las
mujeres asistan al Auditorio Teobaldo Power, evitando la percepcién de inseguridad o
de riesgo a una agresion sexual.

Los costes ambientales previstos en la MM-PEPCH-ATP (eliminacion de las
placas de fibrocemento con amianto existentes en el Auditorio Teobaldo Power e
instalacion de placas fotovoltaicas en la cubierta de dicho edificio) seran asumidos por
la iniciativa publica (Cabildo Insular de Tenerife y Ayuntamiento de la Villa de La
Orotava).

a) Art.5de lalLey 4/2017:
1. En relacién con los espacios naturales, el medio natural y el paisaje:
a) La conservacion y la restauracion de los espacios naturales protegidos, de la
biodiversidad y de la geodiversidad, protegiendo los procesos ecolbgicos, su
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diversidad y el equilibrio entre los mismos en armonia con la mejora del nivel de vida
de las personas.

b) La utilizacién ordenada de los recursos naturales, tanto geolégicos como
biolégicos, promoviendo un aprovechamiento que garantice la conservacion de las
especies y los ecosistemas sin alterar sus equilibrios basicos.

¢) La mejora, la restauracion y el mantenimiento de los aspectos caracteristicos
del paisaje, justificados por su valor patrimonial derivado de su configuracion natural
y/o la accion del hombre.

d) La prevalencia de la proteccion ambiental sobre la ordenacion territorial y
urbanistica, y la aplicaciéon del principio de precaucion en las intervenciones que
puedan afectar a espacios naturales o a sus ecosistemas.

e) El principio de no regresiéon de los espacios naturales, sin perjuicio de la
revision de las categorias de proteccion, como de la incorporacion de nuevos
espacios, cuando resulte legalmente procedente con sujecion a la legislacion basica
estatal.

f) La implicacion de los poderes publicos, la ciudadania y los agentes
econoémicos y sociales en las tareas de proteccion, conservacion y mejora de los
espacios naturales.

g) El incentivo de las actuaciones promovidas por la iniciativa privada,
destinadas a la mejora y conservacion de los recursos naturales y del paisaje.

h) La proteccion y el desarrollo de las actividades agrarias tradicionales que se
realicen en los espacios naturales, propiciando la mejora socioeconémica de la
poblacion residente y su acceso a servicios publicos suficientes y de calidad.

2. En relacién con la ordenacién territorial y urbanistica:

a) La promocioén del uso racional de los recursos naturales y territoriales,
armonizando las exigencias derivadas de su proteccion y conservacion con el
desarrollo econémico, el empleo, la cohesion social, la igualdad de ftrato y de
oportunidades entre hombres y mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la
ciudadania, compensando de forma adecuada a quienes se comprometan a su costa
con esos objetivos.

b) La correcta planificacion y el uso racional y sostenible de los espacios
urbanos para mejorar las condiciones de vida en las ciudades y en el campo,
combinando los usos de manera funcional y creando entornos seguros, saludables,
energéticamente eficientes y accesibles universalmente.

c) La proteccion del medio rural y de las formas de vida tradicionales,
compatibilizandola con el derecho de todos a un acceso universal, en condiciones de
igualdad, a los servicios y prestaciones publicos.

d) La promocion del acceso a la vivienda, como derecho constitucionalmente
protegido, de calidad adecuada, sequra, eficiente y con acceso a todas las dotaciones,
equipamientos y servicios y a un precio razonable.

e) La localizaciéon de actividades y servicios de forma que sean facilmente
accesibles, integrando en el entramado urbano los usos residenciales, dotacionales,
de equipamientos y de actividades, logrando una mayor cercania a la ciudadania y
evitando asi los costes econémicos y medioambientales asociados al transporte.

f) La puesta en valor del patrimonio edificado mediante el fomento de la
conservacion, restauracion y rehabilitacion, en particular de las edificaciones con valor
histérico, arquitectonico, artistico, arqueoldgico, etnografico, paleontoldgico, cientifico
o técnico
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Atendiendo a los citados principios de desarrollo territorial sostenible, la MM-
PEPCH-ATP participa de los siguientes fines recogidos en el art. 3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante RDL 7/2015):

Favorecer y fomentar (con la rehabilitacion del Auditorio Teobaldo
Power) la adaptacion, la rehabilitacion y la ocupacién de las
viviendas vacias o en desuso y la implantacion de actividades
econdmicas generadoras de empleo estable.

- Mejorar la calidad y la funcionalidad de las dotaciones,
infraestructuras y espacios publicos al servicio de los vecinos
(Auditorio Teobaldo Power).

- Integrar en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con
la funcién residencial, para contribuir al equilibrio del Conjunto
Histoérico de la Villa de La Orotava, favoreciendo la diversidad de
usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los
equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesion y la
integracion social.

d) Art. 139 de la Ley 4/2017:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico no podran:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal
0 un proceso irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido
treinta y veinte afos, respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos.
Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del cumplimiento de estos plazos
debera realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico de
proteccion hidrolégica o forestal, de conformidad con lo previsto en el articulo 34 de
esta ley.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado, determinaciones que
posibiliten o tengan como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la
densidad global permitidas por el planeamiento general anterior en zonas o areas en
las que existan mas de 400 habitantes o 12.000 metros cuadrados de edificacion
predominantemente residencial o turistica de alojamiento por hectarea de supefficie,
que podra incrementarse hasta 500 habitantes o 15.000 metros cuadrados de
edificacion residencial de alojamiento turistico, por hectarea, en el caso de suelos
urbanos de renovacioén o rehabilitacién y en las areas urbanas consolidadas por la
edificacion, concretamente delimitadas, cuando no esté prevista la sustitucion de la
edificacion preexistente por determinaciéon expresa durante el plazo de vigencia del
plan general. En el caso de que las densidades existentes sean superiores a las
sefialadas en este apartado, esta limitacion se establecera en la realidad preexistente,
sin que esta restriccion afecte a las parcelas vacantes.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones tradicionales en los
conjuntos histéricos de Canarias, declarados con base en la Ley del patrimonio
histérico de Canarias, excepto cuando estas modificaciones se contemplen
especificamente en los planes especiales de proteccion por contribuir positivamente a
conservar el caracter del conjunto. Tampoco podran dictar normas sobre la
obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o rehabilitados, instalaciones de
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servicios en fachadas u otras que pudieran alterar la calidad histérica del conjunto,
debiendo en todo caso atenerse a las previsiones de los planes especiales de
proteccion correspondientes’.

La MM-PEPCH-ATP no incurre en ninguna de las prohibiciones citadas:

a) No reclasifica terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio
forestal o un proceso irregular de parcelacion urbanistica.

b) No reclasifica suelo rustico que hubiera sido clasificado como suelo rustico
de proteccion hidrolégica o forestal.

c) No establece determinaciones que posibiliten o tengan como efecto el
incremento de la edificabilidad media y de la densidad global.

d) Permite una pequefia modificacion en la rasante de la Calle Cantos
Canarios para favorecer la accesibilidad al Auditorio Teobaldo Power. En el
DICT-01-03-2019 se consideré viable la Propuesta de Modificacion de la
Ficha del Catalogo del Auditorio Teobaldo Power y se sefialé lo siguiente en
relacion con la modificacion de la rasante de dicha Calle propuesta en la
misma: “De acuerdo con el art. 34.2 de la LPHC sobre Alineaciones y
Rasantes tradicionales, la propuesta de modificacién de la Rasante de la
calle Cantos Canarios para mejor la accesibilidad al Auditorio debera
justificar su cumplimiento y contemplarse en el Plan Director del Espacio
Pablico correspondiente”. La modificacion de rasante propuesta en la MM-
PEPCH-ATP contribuye positivamente a conservar el caracter del Conjunto
Histérico de la Villa de La Orotava en la medida que favorece la
accesibilidad a una de las piezas clave en la dinamizacién sociocultural de
dicho conjunto (el Auditorio Teobaldo Power).

e) Art. 163 de la Ley 4/2017:

“1. Se entiende por modificacién sustancial de los instrumentos de ordenacion:

a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los
mismos mediante la elaboracién y aprobacién de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de
urbanizacion, por si mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios,
conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion o de la superficie de suelo
urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de
nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el caso de los planes
insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos como urbanizables, en el caso del
planeamiento urbanistico.”

La MM-PEPCH-ATP no supone la reconsideracion integral del modelo de
ordenacién establecido en el PEPCH, ni propone la reclasificacion de suelos rusticos
como urbanizables. Tampoco se proponen en este expediente actuaciones de
urbanizacion que conlleven incremento alguno de la poblacion del ambito territorial
reordenado. Por todo ello, la MM-PEPCH-ATP no es una modificaciéon sustancial.

f) Art. 164 de la Ley 4/2017:

“1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los
instrumentos de ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo
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previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podran
variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de
vigencia del instrumento de ordenacion, debiendo constar expresamente en el
expediente la justificacion de su oportunidad y conveniencia en relacién con los
intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes de transcurrir
un afo desde la publicaciéon del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su
ultima modificacién sustancial, la modificacion menor no podra alterar ni la clasificacion
del suelo ni la calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacién urbanistica incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en
el expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion.

4. La incoacién de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la
tramitacién de una modificacion menor del instrumento de ordenacion objeto de
aquella”.

La MM-PEPCH-ATP mantiene la clase y categoria del ambito reordenado
(suelo urbano de interés cultural), variando exclusivamente el grado de proteccion
otorgado por el PEPCH a la totalidad de la parcela catastral 1014107CS5411S
atendiendo a los valores arquitectonicos reales de los inmuebles que integran dicha
parcela.

En esta Memoria se justifica la oportunidad y conveniencia de la MM-PEPCH-
ATP en relacion con los intereses actualmente concurrentes en el municipio de La
Orotava.

La MM-PEPCH-ATP no incrementa la edificabilidad ni la densidad, ni modifica
los usos del suelo.

g) Art. 165 de la Ley 4/2017:

“1. La modificacién de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el
mismo procedimiento establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas
establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos. No sera necesario
tramitar el procedimiento de modificacién en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales
modificar su contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacién pormenorizada que puedan realizar los
planes parciales y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenacion
permita expresamente efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo
previsto en la presente ley.

c) Las interpretaciones o0 concreciones de las determinaciones del
planeamiento insular o urbanistico que se puedan realizar a través de los instrumentos
de desarrollo para garantizar la coherencia de la ordenacion.

2. La modificacion menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y
tramitacién previa del documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico,
la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de
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evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se
determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion
ambiental estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional
seran de un mes”.

La reordenacion que ha sido propuesta por la MM-PEPCH-ATP no puede
llevarse a cabo mediante Estudio de Detalle, ni mediante interpretaciones o
concreciones de las determinaciones del PEPCH.

Esta MM-PEPCH-ATP no requiere la elaboracion de documento de avance y ha
sido sometida al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental estratégica, por
parte del 6rgano ambiental (Comisién Autonémica de Evaluacion Ambiental).

h) Art. 166 de la Ley 4/2017:

“1. Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres, se exigira el
mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas anteriormente para
estas areas y en condiciones topograficas similares.

2. Cuando la alteracion incremente el volumen edificable de una zona, se
debera prever en la propia modificacion el incremento proporcional de los espacios
libres y de las dotaciones publicas para cumplir con los estandares establecidos en la
presente ley, salvo que los existentes permitan absorber todo o parte de ese
incremento”.

La MM-PEPCH-ATP no afecta a zonas verdes o espacios libres.

Se incrementa ligeramente el volumen existente sobre la parcela catastral
1014107CS5411S. No obstante, dicho incremento de volumen presenta uso dotacional
(mddulo Este del Auditorio Teobaldo Power), por lo que no se requiere el incremento
de los espacios libres y de las dotaciones publicas.

i) Art. 97 del Decreto 181/2018:

“1. Los actos que se dicten en el curso de los procedimientos regulados en el
presente Reglamento se publicaran en el Boletin Oficial de Canarias o en el de la
Provincia segun corresponda, asi como en la sede electrénica de la Administracion
competente segun corresponda. Asimismo, se divulgaran a través de uno o dos
periddicos de mayor difusion de acuerdo con lo previsto para cada instrumento.

2. La publicacion de anuncios en los Boletines Oficiales y periddicos por los
que se dé cuenta de un determinado tramite en los procedimientos que regula este
Reglamento debera contener expresamente la denominacion del instrumento de
ordenaciéon de que se trate e identificar de forma clara y precisa su objeto y area
territorial de ordenacion.

3. En caso de que lo publicado sea la apertura del tramite de participacion o de
informacién publica, deberan precisarse los datos del lugar y horario donde pueda
consultarse la documentacion del instrumento expuesto, ademas de indicarse la
posibilidad de presentar sugerencias o alegaciones por parte de los ciudadanos. En su
caso, se sefalara el sitio o portal oficial donde esté disponible la documentacion,
escrita y grafica, del instrumento de ordenacion expuesto para su visualizacion,
descarga o impresion.
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4. En los procesos de modificacion menor de los instrumentos de ordenacion
no se admitira la identificaciéon de la alteracion por la simple referencia numérica al
ordinal de las tramitadas por la Administracion Publica actuante, debiendo contener el
anuncio los datos de identificacion sefialados en los apartados 2 y 3 anteriores.”

A los efectos de dar cumplimiento a dicho requerimiento el anuncio relativo a la
aprobacion inicial de la MM-PEPCH-ATP debera especificar:

- Denominacion: Modificacion Menor del Plan Especial del Conjunto
Historico de la Villa de La Orotava en la parcela catastral
1014107CS5411S (Auditorio Teobaldo Power).

- Objeto:

- Ajustar el grado de proteccidon de los inmuebles
ubicados en la parcela catastral 1014107CS5411S a sus valores
arquitectonicos reales.

- Area territorial de ordenacion: “Conjunto Histérico de la Villa de La
Orotava”.

j) Art. 106 del Decreto 181/2018:

“1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacion podran
ser objeto de modificacion por las causas, los procedimientos y con los limites
establecidos en los articulos 163 a 166 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los tramites de consulta
publica previa y de avance, elaborandose un borrador de la alteracion que se pretenda
realizar y el documento ambiental estratégico previsto en el articulo 114 de este
Reglamento para la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento
simplificado de evaluaciéon ambiental estratégica, a efectos de que por parte del
organo ambiental se determine si tienen efectos significativos en el medio ambiente y,
en consecuencia, si deben someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
Cuando el 6érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional seran de un

”

mes.

El Borrador de la MM-PEPCH-ATP fue redactado prescindiendo de los tramites
de consulta previa y de avance, siendo remitido por el Ayuntamiento de la Villa de La
Orotava (promotor y 6rgano sustantivo) junto al correspondiente Documento Ambiental
Estratégico (en adelante DAE) al érgano ambiental (Comision Autondémica de
Evaluaciéon Ambiental).
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1.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

1.1. Finalidad y naturaleza juridica de la presente iniciativa

La finalidad de la presente iniciativa de planeamiento es sustituir las
determinaciones urbanisticas vigentes del PEPCH de la Villa de La Orotava
sobre el ambito objeto de esta iniciativa por otras mas acordes a los actuales
criterios y objetivos de ordenacion del referido Conjunto Histérico.

Las determinaciones objeto de modificacion son las referidas a la
regulacion del nivel de proteccién de las edificaciones existentes en la
parcela catastral 1014107CS54118S.

Una vez entre en vigor la presente Modificacion no se habra
producido ninguna de las siguientes causas de modificacién sustancial
previstas en el articulo 163.1 de la Ley 4/2017:

a) No resultard ninguna reconsideracion integral del modelo de
ordenacion establecido por el PEPCH de la Villa de La Orotava.

b) No se producira incremento superior al 25% de la poblacién o de Ila
superficie de suelo urbanizado del ambito territorial.

c) No se alterard ninguno de los elementos estructurales ni se
reclasifican suelos rudsticos como urbanizables.

De tal modo, segun lo dispuesto en el articulo 164.1, al no ser
sustancial, la presente iniciativa de planeamiento tiene la naturaleza juridica
de Modificacion Menor del PEPCH de la Villa de La Orotava. En tanto
modificacion menor puede tramitarse en cualquier momento de la vigencia
del PEPCH, justificando su oportunidad y conveniencia.

2.- TRAMITACION Y CONTENIDO DE ESTA MODIFICACION .

2.1. Tramitacion de la MM-PEPCH-ATP.

El articulo 165 LSENPC establece lo siguiente:

a) Que la modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por
el mismo procedimiento establecido para su aprobacion.

b) Que la iniciativa de una modificacion menor de un instrumento de
planeamiento urbanistico (como es el caso) podra ser elaborada y propuesta por
cualquier sujeto publico o privado.

c) Que las modificaciones menores no requieren, en ningun caso, la
elaboracion y tramitacién previa del documento de avance.

d) Que las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental estratégica, para que el 6rgano ambiental determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.

La tramitacién de la MM-PEPCH-ATP comprendera las siguientes fases:

2.1.1. Fase de iniciacién
El procedimiento comenz6 con la redaccion del Borrador y el Documento
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Ambiental Estratégico (DAE).

El Pleno del Ayuntamiento de La Orotava, en sesién celebrada el dia 14 de
junio de 2021, acordd tomar en conocimiento el DAE y solicitar al 6rgano ambiental de
la Consejeria de Transicion Ecologica, Lucha contra el Cambio Climatico y
Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias, la tramitacion de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

2.1.2. Fase de evaluacion ambiental estratégica

La Comision Autonémica de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el dia
24 de enero de 2023, acord6 formular el Informe Ambiental Estratégico de la MM-
PEPCH-ATP. En dicho Informe (publicado en el BOC n° 26, de 7 de febrero de 2023)
se sefialé que deberan tenerse en cuenta las siguientes cuestiones en el documento
de Modificacién Menor que finalmente se apruebe:

“1. En términos generales, se debera adaptar la actuacion a todas las
consideraciones de ordenacion establecidas en el informe emitido con fecha de 14 de
octubre de 2020 por esta Unidad Técnica de Patrimonio Histérico en relaciéon a la
solicitud presentada para la aprobacion inicial de la ordenanza provisional municipal
para la reordenacion urbanistica de la parcela que alberga el “Auditorio Teobaldo
Power”.

2. La nueva ordenacion propuesta para la parcela no supone la reclasificacion
de la misma, pero se reitera que no puede tener consecuencias sobre el
mantenimiento de los valores ambientales del conjunto histérico. La remonta de 5
plantas pretendida adosada a la medianera existente debe tener especial cuidado con
la remonta de 5 plantas. No obstante, se entiende que la remonta y ampliacién del
modulo este del Auditorio no afecta al edificio con valores patrimoniales. Respecto a la
modificacion puntual de la rasante de la calle Cantos Canarios, se hara de acuerdo
con lo que establezca el Plan Director del Espacio Publico, entendiéndose de la lectura
de la documentacion aportada que no afecta al inmueble principal y con valores
patrimoniales.

3. El cambio de Grado de Proteccion del inmueble de “Integral” a “Ambiental”
se considera viable, siempre que se respeten los valores especificados en el parrafo
anterior. No obstante, se debera contar con los informes técnicos municipales sobre si
cada una de las nuevas intervenciones que se indican en la propuesta de ficha se
ajustan al Grado de Proteccion Ambiental, en especial sobre su adecuacion a las
determinaciones del PEPCH que le sean aplicacion, tal y como se especificé en el
informe anterior emitido por esta Unidad Técnica de Patrimonio Historico.

4. Se recuerda que la Disposicion Transitoria Sexta de la LPCC dispone lo
siguiente: “En el plazo de tres afios desde la entrada en vigor de la presente ley, todos
los municipios de Canarias que carezcan de catalogo municipal deberan elaborar y
aprobar sus correspondientes catalogos municipales, o adoptar los existentes a los
términos de la presente ley”. Teniendo en cuenta el plazo trascurrido desde la entrada
en vigor de la LPCC, se considera adecuado adaptar cualquier modificacion del
catalogo del PEPCH a lo dispuesto en la citada Ley.

b.- En el informe remitido por la Consejeria de Sanidad, se considera necesario
que se establezcan una serie de medidas ambientales para minimizar los efectos
derivados de la ejecucion de las obras de rehabilitacion que se aborden una vez
aprobada la Modificacion Menor en el Auditorio Teobaldo Power. Se recomienda por
tanto hacer constar en el documento que finalmente se apruebe este tipo de medidas

Plaza del Ayuntamiento,1, La Orotava. 38300 (Santa Cruz de Tenerife). Tfno. 922324444, CIF P3802600A



gy
thdid

Excmo. Ayuntamiento de la Villa de La Orotava
Modificaciéon Menor del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histoérico de la Villa de La Orotava en la parcela catastral 1014107CS5411S
(Auditorio Teobaldo Power) — Documento de Aprobacion Inicial

(calidad del aire, la contaminacién del agua y suelo, la emisién de ruido y vibraciones,
gestion de residuos, trafico y acceso a bienes y servicios e impacto visual).

c.- Se han detectado en el documento una serie de discrepancias dentro de la
documentacion técnica remitida, que se detallan a continuacion y que deben ser
corregidas en las siguientes fases de tramitacion:

- En la nueva propuesta del Catalogo de Proteccion se produce una
discrepancia en la delimitacion de la edificaciéon catalogada. En el plano “Fichas de
Intervencion 10141-07” se recoge la totalidad de la parcela catastral delimitandose los
dos tipos de intervencion permitidos. No obstante, en la ficha correspondiente (10141-
07), en el plano de situacion no se recoge la totalidad de la parcela como elemento
catalogado.

| S " Th i T
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- En el plano “Fichas de Intervencion 10141-07” la leyenda no recoge el
significado del grafismo delimitado con las siglas REA5 en el médulo este del
Auditorio.

2.1.3. Fase de aprobacion inicial.

Emitido el informe ambiental estratégico en los términos sefalados, esta
Oficina Técnica ha completado el contenido del Borrador para conformar el
Documento de Aprobacion Inicial de la MM-PEPCH-ATP.

Previos los informes de los servicios técnicos y juridicos municipales, este
documento se sometera a la aprobacién inicial del Pleno del Ayuntamiento de La
Orotava. La documentacion aprobada inicialmente se sometera por el plazo de un mes
a los tramites de informacién publica, consulta a las administraciones afectadas y
audiencia a los propietarios afectados.

El periodo de informacidon publica se anunciara en, al menos, uno de los
periddicos de mayo difusién de la isla y en la Sede Electrénica del Ayuntamiento.

2.1.4. Fase de aprobacion definitiva.

Finalizado el proceso participativo, se elaborara la version definitiva de la MM-
PEPCH-ATP mediante la incorporacion de las correcciones que se estimen oportunas.

Previos los informes técnicos y juridicos de los servicios municipales, dicha
version definitiva sera sometida a la aprobacion definitiva por el Pleno del
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Ayuntamiento, en plazo no superior a tres meses.
Tras su aprobacion definitiva, la presente Modificacion Menor se publicara en el
boletin oficial de la provincia a los efectos de su entrada en vigor.

2.2. Contenido de la MM-PEPCH-ATP.
Los articulos 58 a 66 del Decreto 181/2018 regulan el contenido que deben
cubrir los documentos constitutivos de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

2.2.1. Estructura documental de la presente Modificacién Menor.

El articulo 58 RPC divide los documentos de un instrumento de planeamiento
en los siguientes tres tomos: |- informacion, Il- ordenacién y Ill- documentacion
ambiental. Esa estructura se ha mantenido en esta documentacidon que se presenta en
tres archivos en formato PDF:

l. Que corresponde a la documentacion informativa (Informacién.pdf) y
cuya descripcion y justificacion se desarrolla en el epigrafe 1.3 de dicho
documento.

Il. Que corresponde a los documentos de ordenacion (Ordenacion.pdf) y
cuya descripcion y justificacion se desarrolla en los siguientes
epigrafes.

. Que corresponde a la documentacion ambiental que, en el caso de esta
Modificacion Menor, es el Documento Ambiental Estratégico que fue
sometido al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental.

2.2.2. Memoria Justificativa.

De acuerdo al articulo 61.1 del Decreto 181/2018, “la memoria justificativa
contendra las razones, criterios, objetivos o principios que explican las soluciones de
ordenacion propuestas, ponderando todos los aspectos concurrentes en la misma”. En
el articulo 61.2 del Decreto 181/2028 se relacionan los aspectos a los que debera
hacer referencia:

a) Justificacién general del nuevo planeamiento, con diferenciacion de la
ordenacion estructural y pormenorizada. Esta Modificacion del PGO solo contiene
determinaciones de ordenacién pormenorizada que cambian los parametros concretos
de las condiciones particulares de la parcela catastral 1014107CS5411S.

b) Criterios, objetivos o principios que rigen la ordenacion en sus diversas
partes. Los mismos han sido expuestos en los capitulos precedentes de este
documento, y se resumen en modificar el grado de proteccion previsto para la parcela
catastral 1014107CS5411S.

c) Examen de las diferentes alternativas de ordenacién existentes y justificacion
del modelo elegido. La descripcién de las alternativas planteadas vy la justificacion de la
adoptada en esta Modificacion se contiene en el apartado correspondiente de este
documento.

d) Justificacién de la clasificacion, categorizacion y subcategorizacion del suelo.
La presente Modificacion Menor no altera la clasificacion, la categorizacion ni la
subcategorizacion del suelo vigentes.

e) Justificacién de las zonas de expansion o crecimiento. La presente
Modificacion Menor no plantea zonas de expansion o crecimiento.

f) Justificacion de los usos globales del territorio. La presente Modificacion
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Menor no altera los usos globales vigentes ni los usos pormenorizados.

g) Justificaciéon de las edificaciones, construcciones que deben desaparecer. La
presente Modificacion Menor no implica la desaparicion de ninguna edificacién o
construccion.

h) Cualquier otro aspecto que sea necesario para explicar las soluciones
adoptadas. Se entiende que las soluciones adoptadas en esta Modificacién Menor
quedan suficientemente explicadas con los contenidos descritos.

2.2.3. Normativa.

El articulo 63 del Decreto 181/2028 regula con caracter general la normativa
de todo instrumento de ordenacion urbanistica. Esta Modificacion Menor Unicamente
altera las condiciones particulares de la parcela catastral 1014107CS5411S, sin
introducir ningun cambio en el resto de las Normas Urbanisticas del PEPCH.
Consiguientemente, carece de sentido incorporar las disposiciones sefaladas en el
articulo 63.2 del Decreto 181/2028.

La Normativa consiste solo en una nueva Ficha 10141-07 que sustituira a la
actualmente vigente una vez que esta Modificacion Menor sea definitivamente
aprobada.

2.2.4.Planos de ordenacioén.

El articulo 62 del Decreto 181/2018 sefiala que “los planos de ordenacion
deberan reflejar:

a) La clasificacion, categorizacion y subcategorizacion del suelo, indicando su
situacion y superficie.

b) Los usos globales a los que se destina el territorio segun su clasificacion,
categoria o subcategoria.

c) Los sistemas generales y dotaciones locales.

d) Cualquier otro que se considere necesario para una mejor comprension
grafica del contenido del plan.

La presente Modificacion Menor no clasifica, categoriza o subcategoriza suelo,
tampoco incorpora determinaciones sobre los usos globales del territorio ni califica
ningun sistema general o dotacion local. Consiguientemente, no procede que incluya
ninguno de los planos de las tres primeras letras del articulo citado.

La unicas determinaciones graficas para la efectividad juridica de esta
Modificacion Menor son la catalogacién ambiental del conjunto del inmueble que
ocupa parcela catastral 1014107CS5411S y la delimitacion precisa de los ambitos de
aplicacion de los tipos de intervencion previstos (REH y REAs) en dicha parcela.

Los planos modificados se presentan al final de este documento, manteniendo
las dimensiones y formato de la hoja actualmente vigente. De tal modo, una vez
aprobada definitivamente esta Modificacion Menos, sustituiran a los actuales.

2.2.5.Los restantes documentos de ordenacion sefnalados en el
Reglamento.

El articulo 64.1 del Decreto 181/2018 establece que “los instrumentos de
ordenacién contendran un estudio econémico-financiero de la ejecucion de las obras
de urbanizacion y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste
aproximado, diferenciando entre las que tendran caracter publico o privado”. Esta
Modificacion Menor no supone ni la ejecucion de obras de urbanizacion ni la
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implantacién de servicios publicos, por lo que no procede el estudio econdémico-
financiero.

El articulo 65.1 del Decreto 181/2018 sefiala que “los instrumentos de
ordenacion contendran un informe de sostenibilidad econémica, en los términos
previstos en la legislacion estatal”. De acuerdo al articulo 22.4 del Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (legislacion estatal), el objeto de dicho informe
es ponderar “el impacto de la actuaciéon en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Ahora bien, la presente Modificacion Menor se acota a una parcela en suelo
urbano consolidado que ya cuenta con las infraestructuras y servicios necesarios, por
lo que la edificacion prevista en la misma no supone ningun impacto sobre las
Haciendas Publicas. Tampoco se trata de un suelo destinado a usos productivos
(industriales). Consiguientemente, en esta Modificacion Menor no procede incorporar
el citado informe.

3.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE ESTA MODIFICACION.

El Plan de Infraestructuras Culturales 2016-2021 del Cabildo Insular de
Tenerife, aprobado por acuerdo plenario de fecha 28 de octubre de 2016, incluyé la
Rehabilitaciéon del Auditorio Teobaldo Power dentro del listado de actuaciones
insulares previstas en dicho periodo.

Durante el proceso de redaccion del pliego de condiciones técnicas para la
contratacion del Plan Director de Restauracién del referido inmueble pudieron
comprobarse los siguientes hechos:

- El proyecto original del edificio resulté descontextualizado como
consecuencia de las variaciones efectuadas durante la ejecucion de las
obras de edificacion del mismo.

- Las intervenciones ejecutadas en el edificio para adaptarlo al uso actual,
efectuadas en cualquier caso con anterioridad a que el inmueble estuviera
sujeto a cualquier tipo de proteccién, han venido a acentuar aun mas la
descontextualizacion del proyecto original.

- Consecuentemente, resultaba manifiesto el excesivo grado de proteccion
otorgado al inmueble por el planeamiento vigente.

- El grado de proteccion integral impedia las siguientes actuaciones que
resultaban imprescindibles para la rehabilitacién del inmueble:

o Sustituciéon de la cubierta de amianto-cemento por otro material mas
ligero.

o Reparacion de la estructura metalica que soporta la cubierta.

o Sectorizacion del edificio para facilitar su evacuacién en caso de
incendio.

o Introduccion de infraestructura escénica

o Ampliacion del moédulo Este para el desarrollo de actividades
culturales complementarias e implantacion de instalaciones
generales
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Atendiendo a estos hechos, el Ayuntamiento de la Villa de La Orotava solicité a
la Comision Insular de Patrimonio Histérico del Cabildo Insular de Tenerife dictamen
relativo a la viabilidad de Modificacién de la Ficha del Catalogo 10141-07. Dicha
Comision, en sesion celebrada el dia 1 de marzo de 2019, dictamind lo siguiente
respecto a la modificaciéon propuesta (en adelante DICT-01-03-2019):

“Respecto a la Propuesta de Viabilidad para la Modificaciéon de la Ficha del
Catalogo del Auditorio Teobaldo Power de La Orotava remitida el 27 de febrero de
2019 por el Ayuntamiento, se considera VIABLE, a la vista de la transformacioén que ha
sufrido el inmueble con el cambio de uso de cine a auditorio desde el trazado del
proyecto original, debiendo tramitarse dicha Modificacion a través de procedimiento de
aplicacion que corresponda, teniendo en cuenta que:

- De acuerdo con el art. 34.2 de la LPHC sobre Alineaciones y Rasantes

tradicionales, la propuesta de modificacién de la Rasante de la calle Cantos
Canarios para mejor la accesibilidad al Auditorio debera justificar su
cumplimiento y contemplarse en el Plan Director del Espacio Publico
correspondiente.

- Segun establece el art. 32.1 de la LPHC el cambio del Grado de Proteccion
del inmueble de “Integral” a “Ambiental”, para la Modificacion de la Ficha
requiere de informe favorable del Cabildo para lo que se debera contar con
los informes técnicos municipales sobre si cada una de las nuevas
intervenciones que se indican en la propuesta de ficha se ajustan al Grado
de Proteccion Ambiental, en especial sobre su adecuacion a las
determinaciones del PEPCH que le sean aplicacion.

- Respecto el cambio de uso que se propone para camerinos del Edificio
Residencial en su planta primera hacia la calle Calvario, el cual cuenta con
5 plantas del altura mas la construccién sobrecubierta en la fachada
achaflanada, no debiera ser imperativo, sino en caso de precisarse este
cambio de uso, debiendo en todo caso adecuarse al grado de
compatibilidad de usos establecido en la Normativa del PEP.

- Si bien el edificio residencial original cuenta con 5 plantas de altura hacia la
calle Calvario, respecto al ambito del inmueble que queda fuera de la
delimitacion del BIC Conjunto Histérico y que se propone como
Intervenciones de Remodelacion de 4 plantas de altura, dada su necesaria
adaptacién en colindancia con el Auditorio, se recomienda para esta pieza,
una clara diferenciacion entre el inmueble original y la nueva solucion
arquitecténica que se pretenda, respetando a su vez la edificacion que se
conserva, Sin mimetizacion y con la menor afeccion visual a sus valores
patrimoniales, incorporando el maximo detalle de las soluciones que se
proponen en su encuentro.

- Asi mismo, dado que dicha intervencion esta incluida en el Programa de
Infraestructuras Culturales de esta Corporacion Insular, se debera
incorporar los datos correspondientes a este programa”.
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4.- ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO.

En el Borrador de la MM-PEPCH-ATP se expusieron los dos criterios de orden
patrimonial, econdmico y social considerados en el proceso de seleccion de las
alternativas y se afiadié que una de las premisas que caracterizaban el Criterio 2
(Establecimiento de determinaciones de rehabilitacion) del area de camerinos del
Auditorio en la planta primera de la zona residencial del inmueble.

El Ayuntamiento de la Villa de La Orotava no ha podido adquirir la vivienda
sobre la que pretendia crear dichos camerinos. Es por ello que en el presente
documento se procede a reajustar el apartado relativo a las Alternativas de
Planeamiento, al objeto de prever el area de camerinos bajo la platea del Auditorio.

4.1.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Se relacionan a continuacion los criterios de orden patrimonial, econémico y
social que han sido considerados en el proceso de seleccion de las alternativas
analizadas:

- Criterio 1: Ajuste del grado de proteccién del inmueble situado en Calle
Calvario, 4, de acuerdo con sus valores arquitectonicos reales.

- Criterio 2: Establecimiento de determinaciones de rehabilitacion del
inmueble situado en Calle Calvario, 4, que contribuyan a su modernizacién
y puesta en valor.

Atendiendo a dichos criterios se han seleccionado las alternativas que cumplan

las siguientes premisas:

- Criterio 1:

a) Determinacion de ambitos en los que deban proponerse
actuaciones de Rehabilitacion debido a que mantienen
inalterados sus elementos volumétricos y espaciales de valor
arquitecténico.

b) Determinacién de ambitos en los que puedan proponerse
actuaciones de Remonta-Ampliacion por haber sido
sustancialmente transformados, al objeto de desarrollar en los
mismos actividades culturales complementarias al Auditorio.

- Criterio 2:

a) Sustitucién de la cubierta actual de fibrocemento.

b) Sustitucién de la subestructura de madera que sujeta al falso
techo (dafada por la accién de insectos xil6fagos) por otra
metalica. Restauracién de las butacas de la platea y sustitucion
de las butacas del palco.

¢) Recuperacién del Vestibulo Oeste del Auditorio.

d) Sectorizacion del inmueble a los efectos de garantizar la
adecuada proteccion contra incendios.

e) Creacion bajo rasante de la platea de un médulo de camerinos y
de un depdsito, pudiendo ocupar dichos elementos la totalidad
del subsuelo de la misma.
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4.2.- DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS.

ALTERNATIVA 0.

Corresponderia al mantenimiento de la situacion actual de partida, esto es, no
modificar el PEPCH.

Considerando el grado de proteccion integral determinado por el PEPCH
sobre la totalidad de esta parcela, en el Auditorio Teobaldo Power tan solo serian
posibles actuaciones de restauracion, conservacion, consolidacion y rehabilitacion
para garantizar su integridad fisica, manteniendo y respetando todas sus
caracteristicas originales, tales como, organizacién espacial, estructura, tipologia,
elementos constructivos y decorativos.

Tal situacion conllevaria que no podrian llevarse a cabo las siguientes
actuaciones sobre dicho inmueble que resultan necesarias para su puesta en valor:

- Sustitucion de la cubierta existente de fibrocemento con amianto por otra de
material no contaminante,

- Sustitucidon de la estructura de madera que sostiene el falso techo (que se
encuentra actualmente en muy mal estado de conservacion debido a la
accion de insectos xil6fagos).

- Sectorizacion del edificio de acuerdo con lo sefalado por el Cédigo Técnico
de la Edificacion (dicha sectorizacion conllevaria cambios de distribucién en
algunas zonas del inmueble).

- Remodelacién del edificio en su moédulo Este, de dos plantas de altura, para
albergar actividades culturales.

- Modificacion de la curvatura del suelo de la platea para mejorar la vision del
escenario.

- Creacion de una zona de camerinos bajo rasante de la platea.

- Creacion de cabinas de control de luz y sonido en la parte posterior de la
platea.

- Ejecucién de depésito junto al foso, bajo la platea.

- Eliminacion de los escalones y la rampa existentes en el vestibulo de
entrada desde la Calle Cantos Canarios y reajuste de la rasante de dicha
via.

Todas estas actuaciones fueron favorablemente evaluadas en el DICT-01-03-

2019.

ALTERNATIVA 1.
En esta Alternativa se plantean los siguientes objetivos:

- Objetivo 1: Establecer un grado de proteccion ambiental para la parcela
catastral 1014107CS5411S atendiendo a los valores arquitecténicos reales
de las edificaciones incluidas en la misma.

- Objetivo 2: Proponer una intervencion de rehabilitacién para todas las
edificaciones situadas en dicha parcela catastral, salvo para el médulo Este
de la Finca Registral n® 11.474 (Calle Calvario, 4).

- Objetivo 3: Proponer una actuacion de remonta-ampliacion de tres plantas
de altura sobre el médulo Este del inmueble situado en Calle Calvario, 4,
destinada a albergar actividades culturales complementarias al Auditorio.
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Este mdodulo ha sido sensiblemente alterado respecto al proyecto original y
presenta por ello menor valor arquitecténico.

- Objetivo 4: Introducir en la Ficha 10141-07 del Catalogo del PEPCH las
siguientes determinaciones para la rehabilitacion de la Finca Registral n°®

11.474:

o}

Cubierta: Se eliminara la pasarela ejecutada sobre la cubierta y se
sustituirdn las placas de fibrocemento por paneles ligeros. Las
cerchas que soportan la cubierta seran reforzadas e ignifugadas.
Falso techo: Se conservara el falso techo existente, pero se
sustituira la subestructura de madera que lo sujeta (dafada por la
accioén de insectos xiléfagos) por otra metalica.

Butacas: Se restauraran las butacas de la platea. Las butacas del
palco seran sustituidas por otras de similares caracteristicas.

Modulo Oeste (Calle Calvario): Se recuperara el vestibulo de
entrada del proyecto original y las escaleras que lo comunican con
la platea.

Camerinos y Depdsito: Bajo rasante de la platea se ejecutaran el
modulo de camerinos y un depésito, pudiendo ocupar dichos
elementos la totalidad del subsuelo de la misma.

Sectorizacion: Se dispondran las particiones necesarias a los
efectos de garantizar la adecuada proteccién contra incendios.

ALTERNATIVA 2.

En esta Alternativa se plantean los siguientes objetivos:
- Los objetivos 1y 2 previstos en la Alternativa 1
- Ampliar el objetivo 3 previsto en la Alternativa 1 proponiendo en dicha
ubicacién un médulo de cuatro plantas de altura.
- Ampliar el objetivo 4 previsto en la Alternativa 1 con las siguientes
determinaciones para la rehabilitacion del Auditorio Teobaldo Power:

O

Platea: Se creara una banda de palcos en su parte posterior para
ubicar las cabinas de iluminacion y sonido. Se modificara la
curvatura del suelo para mejorar la vision del escenario.

Escenario: Se sustituira el suelo inclinado actual por una nueva losa
horizontal ejecutada en cota inferior para mejorar su visién desde la
platea y desde el Palco. En las paredes del escenario se anclaran
pasarelas voladas para el coro. La boca de escena se cerrara con
un teldn cortafuegos. Se instalara nuevo equipamiento escénico
sobre estructura metalica auxiliar independiente. Se creara un peine
y un contrapeine dotados de escalera de acceso anclada a la cara
Este del escenario para comunicar ambos niveles con la pasarela
existente sobre el falso techo. Se instalaran exutorios para el control
de humos en la cubierta del escenario.

Foso: Se recuperara el foso de orquesta original, dotandolo de
plataforma elevadora.
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ALTERNATIVA 3.

En esta Alternativa se plantean los siguientes objetivos:

- Los objetivos 1 y 2 previstos en las Alternativas 1y 2.

- Ampliar el objetivo 3 previsto en la Alternativa 2 proponiendo en dicha
ubicacién un modulo de cinco plantas de altura que permita construir
una pérgola que sirva de soporte a una instalacion fotovoltaica.

- Ampliar el objetivo 4 previsto en la Alternativa 2 con las siguientes
determinaciones para la rehabilitacion del Auditorio Teobaldo Power:

o Rasante: Para favorecer el acceso de las personas con movilidad
reducida al Auditorio Teobaldo Power, se permitira la modificacién
puntual de la rasante de la Calle Cantos Canarios en el entorno de
dicho inmueble, de acuerdo con lo que establezca el
correspondiente Plan Director de Espacio Publico.

o Vestibulo Este (Calle Cantos Canarios): Se suprimiran los escalones
y la rampa que comunican el vestibulo con la Calle Cantos Canarios
(una vez se modifique la rasante de esta via). Se integrara el
vestibulo Este con el Hall de acceso a la platea y al palco,
constituyendo un espacio de mayor dimension.

o Palcos: Se crearan palcos volados sobre la platea anclados a las
paredes laterales, con acceso desde planta primera.

o Pasarelas de instalaciones: Se ejecutaran pasarelas ancladas a las
paredes laterales y pasarelas transversales a éstas para la
instalacion y control de equipos de iluminacion.

o Fachada: Se permitira la modificacion de la fachada existente dentro
su propio plano, admitiéndose, no obstante, pequefios movimientos
puntuales del mismo que favorezcan el acceso al edificio.

4.3. DETERMIN,ACI(')N DE LA ALTERNATIVA MAS CONVENIENTE DESDE
EL PUNTO DE VISTA TECNICO.

- Alternativa 0: Esta alternativa conllevaria la imposibilidad de rehabilitar el
Auditorio Teobaldo Power en las condiciones necesarias de seguridad que
requiere una instalacion cultural de estas caracteristicas. No parece razonable
mantener un grado de proteccion en esta parcela que resulta desproporcionado
atendiendo a los valores arquitectdnicos reales de los inmuebles situados en la
misma. Por ello, a juicio del que suscribe, deberia desecharse esta alternativa.

- Alternativa 1: Esta alternativa propone determinar un grado de proteccion
ambiental para la parcela catastral 1014107CS5411S atendiendo a los valores
arquitectonicos reales de las edificaciones incluidas en la misma (objetivo 1),
establecer una intervencion de rehabilitacion para todas las edificaciones
situadas en dicha parcela catastral, salvo para el médulo Este de la Finca
Registral n® 11.474, ubicada en Calle Calvario, 4 (objetivo 2), llevar a cabo una
actuacién de remonta-ampliacion de tres plantas de altura sobre el médulo
Este del inmueble situado en Calle Calvario, 4, destinada a albergar
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actividades culturales complementarias al (objetivo 3) y, por ultimo, introducir
en la Ficha 10141-07 del Catalogo del PEPCH una serie de determinaciones
para la rehabilitacién del Auditorio Teobaldo Power (objetivo 4).

Alternativa 2: Esta alternativa mantiene los objetivos 1 y 2 previstos en la
Alternativa 1, amplia el objetivo 3 previsto en la Alternativa 1 para incrementar
hasta cuatro plantas la altura del médulo destinado a una intervencion de
remonta y ampliacién y amplia el objetivo 4 contemplado en la Alternativa 1,
previendo determinaciones adicionales para la rehabilitacion del Auditorio
Teobaldo Power.

Alternativa 3: Esta opcidon mantiene los objetivos 1 y 2 propuestos en las
Alternativas 1y 2, amplia el objetivo 3 previsto en la Alternativa 2 para ejecutar
sobre la cuarta planta del modulo Este una pérgola que sirva de soporte a una
instalacion fotovoltaica y amplia el objetivo 4 establecido en la Alternativa 2,
previendo determinaciones adicionales para la rehabilitacion del Auditorio
Teobaldo Power.

Con base en lo anteriormente expuesto, cabe concluir, desde el punto de vista
técnico, que la opcién que resulta mas adecuada a los intereses generales del
municipio es la Alternativa 3, debido a las siguientes razones:

a) Introduce determinaciones para la rehabilitacién del Auditorio

Teobaldo Power que:

¢ Permiten la sustitucion de la cubierta de fibrocemento por
otra formada por paneles ligeros, y de la estructura de
madera que suporta el falso techo por una estructura
metalica, la sectorizacion del Auditorio para garantizar la
adecuada proteccidon contraincendios, la restauracion de
las butacas de la platea y la sustitucién de las butacas
del palco y la reestructuracion y redistribucion de las
plantas baja y primera de la zona residencial del
inmueble para creacion del area de camerinos.

e Proporcionan una adecuada accesibilidad al Vestibulo
Este desde la Calle Cantos Canarios mediante la
rectificacion puntual de la rasante de la Calle Cantos
Canarios y la supresion de escaleras y rampa en el
Vestibulo Este.

¢ Permiten la modificacién puntual de la fachada y de la
curvatura del suelo de la platea, la ejecucién de un
depdsito de materiales bajo el foso y de palcos en su
parte posterior para la instalacion de cabinas de luz y
sonido, la ejecucidn en el escenario de una losa
horizontal, de pasarelas para el coro, de equipamiento
escénico apoyado en estructura metalica auxiliar, de
peine y contrapeine comunicados por escalera y de
exutorios en su cubierta.

e Contemplan la creacion de palcos volados sobre la
platea, de pasarelas técnicas para el control de los
equipos de iluminacion

b) Propone una actuacion de remonta y ampliacion en el
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modulo Este del Auditorio mediante la creacion de un
volumen cerrado de cuatro plantas de altura, Este volumen
ocultaria las medianeras vistas del inmueble situado en Calle
Cantos Canarias, 3 y permitiria desarrollar actividades
culturales complementarias al Auditorio, que redundarian en
beneficio del Conjunto Histérico. Al objeto de contribuir a la
eficiencia energética del inmueble, sobre la cubierta de este
volumen se construiria una pérgola que serviria de soporte a
una instalacion fotovoltaica.

5.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

5.1.- GRADO DE PROTECCION

El objeto de la MM-PEPCH-ATP es ajustar el grado de proteccién de los
inmuebles ubicados en la parcela catastral 1014107CS5411S a sus valores
arquitectonicos reales.

El PEPCH determina un grado de proteccion integral para toda la citada
parcela catastral, que resulta desproporcionado en relacion con los valores
arquitectonicos de las edificaciones incluidas en la misma..

Por ello, atendiendo al contenido del DICT-01-03-2019, la MM-PEPCH-ATP
propone un grado de protecciéon ambiental para el conjunto de las edificaciones
incluidas en la parcela catastral 1014107CS54118S.

/A e / b i

e —— SHSMARH A

5.2.- USO.
La MM-PEPCH-ATP mantiene el uso dotacional para la totalidad de la citada
parcela catastral.
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5.3.- TIPOS DE INTERVENCION

Rehabilitacion y Remonta-Ampliacion.

El Proyecto de Rehabilitacion del Auditorio Teobaldo Power, se redactara de
acuerdo a lo establecido en el Plan Especial y en el Plan Director de Rehabilitacion,
teniendo en consideracion las determinaciones establecidas en la ficha 10141-07.
Dicho Proyecto contemplara, la remonta y ampliacion del médulo Este del Auditorio
para resolver la accesibilidad del edificio, cubrir las medianeras vistas de la edificacion
colindante y permitir el desarrollo de actividades culturales complementarias.

5.4.- DETERMINACIONES PARA LA REHABILITACION.

- Cubierta: Se eliminara la pasarela ejecutada sobre la cubierta y se sustituiran
las placas de fibrocemento por paneles ligeros. Las cerchas que soportan la
cubierta seran reforzadas e ignifugadas.

- Falso techo: Se conservara el falso techo existente, pero se sustituira la
subestructura de madera que lo sujeta (dafiada por la accién de insectos
xil6fagos) por otra metdlica. Butacas: Se restauraran las butacas de la platea.
Las butacas del palco seran sustituidas por otras de similares caracteristicas.

- Moddulo Oeste (Calle Calvario): Se recuperara el vestibulo de entrada del
proyecto original y las escaleras que lo comunican con la platea. Sectorizacion:
Se dispondran las particiones necesarias a los efectos de garantizar la
adecuada proteccion contra incendios.

- Platea: Se creara una banda de palcos en su parte posterior para ubicar las
cabinas de iluminaciéon y sonido. Se modificara la curvatura del suelo para
mejorar la visién del escenario.

- Escenario: Se sustituira el suelo inclinado actual por una nueva losa horizontal
ejecutada en cota inferior para mejorar su vision desde la platea y desde el
Palco. En las paredes del escenario se anclaran pasarelas voladas para el
coro. La boca de escena se cerrara con un telén cortafuegos. Se instalara
nuevo equipamiento escénico sobre estructura metalica auxiliar independiente.
Se creara un peine y un contrapeine dotados de escalera de acceso anclada a
la cara Este del escenario, para comunicar ambos niveles con la pasarela
existente sobre el falso techo. Se instalaran exutorios para el control de humos
en la cubierta del escenario.

- Foso: Se recuperara el foso de orquesta original, dotandolo de plataforma
elevadora.

- Camerinos y Depésito: Bajo rasante de la platea se ejecutaran el moédulo de
camerinos y un depdsito, pudiendo ocupar dichos elementos la totalidad del
subsuelo de la misma.

- Rasante: Para favorecer el acceso de las personas con movilidad reducida al
Auditorio Teobaldo Power, se permitira la modificacién puntual de la rasante de
la Calle Cantos Canarios en el entorno de dicho inmueble, de acuerdo con lo
que establezca el correspondiente Plan Director de Espacio Publico.

- Vestibulo Este (Calle Cantos Canarios): Se suprimiran los escalones y la rampa
que comunican el vestibulo con la Calle Cantos Canarios (una vez se
modifique la rasante de esta via). Se integrara el vestibulo Este con el Hall de
acceso a la platea y al palco, constituyendo un espacio de mayor dimension.
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- Palcos: Se crearan palcos volados sobre la platea anclados a las paredes
laterales, con acceso desde planta primera. Pasarelas de instalaciones: Se
ejecutaran pasarelas ancladas a las paredes laterales y pasarelas
transversales a éstas para la instalacién y control de equipos de iluminacion.

- Fachada: Se permitira la modificacion de la fachada existente dentro su propio
plano, admitiéndose, no obstante, pequefios movimientos puntuales del mismo
que favorezcan el acceso al edificio.

5.5.- DETERMINACIONES PARA LA REMONTA-AMPLIACION.

- Se sustituira el médulo Este del inmueble (de 4 plantas) por un nuevo modulo
(de 5 plantas), ejecutado con estructura de hormigén armado, dotado de
escalera y ascensor.

- La planta baja comunicara con la Calle Cantos Canarios y albergara hall y
aseos.

- La planta primera estara destinada a hall y aseos.

- La planta segunda estara contendra una sala polivalente y un cuarto de
instalaciones.

- La planta tercera estara ocupada por la zona administrativa.

- En la planta cuarta se construira una pérgola de hormigén armado que servira
de soporte a una instalacion fotovoltaica.

6.- JUSTIFIQACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE ESTA
MODIFICACION MENOR.

El PEPCH determiné para todos los inmuebles situados en la parcela catastral
1014107CS5411S un grado de proteccion integral, que resulta desproporcionado
atendiendo a los valores arquitectonicos reales de los mismos.

Este error de ordenacién podria ser corregido en la adaptacion del PEPCH a la
Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

Sin embargo, la inclusion del Auditorio Teobaldo Power en el Plan de
Infraestructuras Culturales 2016-2021 del Cabildo Insular de Tenerife, aprobado por
acuerdo plenario de fecha 28 de octubre de 2016, provoca que el Ayuntamiento de La
Villa de La Orotava impulse urgentemente la modificacion del grado de proteccion de
dicho inmueble para ajustarlo a sus valores arquitectonicos reales y viabilizar asi las
operaciones de rehabilitacién, reforma y puesta en valor del mismo.

La financiacion que el Cabildo de Tenerife y el Ayuntamiento de la Villa de La
Orotava han comprometido para convertir al Auditorio Teobaldo Power en el recinto
cultural de referencia en el norte de la isla constituye en si misma una razén de
oportunidad para tramitar la MM-PEPCH-ATP.

Cabe senalar, ademas, que resulta conveniente al interés general del municipio
lograr la urgente rehabilitacion y puesta en valor de un equipamiento cultural de estas
caracteristicas, debido a los efectos dinamizadores que dicha operacién conlleva en la
economia y en la cultura locales.
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7.- MANTENIMIENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DEL PEPCH.

Tal como puede observarse en el siguiente cuadro, la MM-PEPCH-ATP no
modifica ni los usos, ni los sistemas locales y generales previstos en el PEPCH.

Superficie ambito 573.881 573.881 0
Superficie manzanas 472.612 472.612 0
Sistema viario 101.269 101.269 0
- [ ]
Superficies otros usos 287.068 287.068 0
Sistemas Generales EL 63.648 63.648 0
Espacios libres locales 12.383 12.383 0
Dotaciones publicas 82.124 82.124 0
Equipamientos 27.394 27.394 0
Total parcelas catastrales 1.258 1.258 0
Proteccion Integral 95 94 -1
Proteccion Ambiental 443 444 1

8.- MEDIDAS AMBIENTALES PARA MINIMIZAR LOS EFECTOS DERIVADOS DE
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE REHABILITACION Y DE REMONTA-
AMPLIACION DEL AUDITORIO TEOBALDO POWER.

Atendiendo a lo sefialado en el informe emitido el dia 21 de septiembre de
2022 por la Consejeria de Sanidad del Gobierno de Canarias, en el Proyecto que sirva
de base para la ejecucion de las obras de rehabilitacion y remonta-ampliacién del
Auditorio Teobaldo Power se adoptaran las medidas necesarias que permitan reducir o
compensar los efectos que dichas obras podrian tener sobre la calidad del aire, la
contaminacion del agua y suelo, la emision de ruido y vibraciones, gestion de residuos,
trafico y acceso a bienes y servicios e impacto visual. Asimismo, durante la ejecucion
de dichas obras se llevaran a cabo actividades para un adecuado seguimiento
ambiental.

9.- DOCUMENTOS DEL PEPCH QUE RESULTAN MODIFICADOS.

La MM-PEPCH-ATP afecta a los siguientes documentos del PEPCH:

DOCUMENTO

CATALOGO | ID-CAT 10141-07
INFORMACION | 02 EC-01

PLANOS ORDENACION | 04 0P-04
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TOMO I
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1. INFORME DE IMPACTO DE GENERO

1.1. Exigencia del informe de impacto de género en los planes urbanisticos

El articulo 14 de la Constitucion espafiola consagra el derecho a la
igualdad y a la no discriminacién por razones de sexo. En el articulo 9.2,
ademas, se establece la obligacién de los poderes publicos a “"promover las
condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos
en que se integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que
impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion de todos los
ciudadanos en la vida politica, econémica, cultural y social”.

A partir de la IV Conferencia Mundial sobre la Mujer, celebrada en
Pekin en 1995, se acordd internacionalmente que los poderes publicos
debian evaluar el impacto de sus actuaciones sobre los objetivos de
igualdad vy, para ello, se introdujo el informe de impacto de género (IIG). Asi,
la Ley 30/2003-+6/85, de 13 de octubre, impuso que en todo procedimiento
de elaboracion por el Gobierno de la Nacidon tanto de leyes como de
reglamentos se incorporara un informe sobre el impacto por razén de
género de las medidas que se establecen.

En la Comunidad Auténoma de Canarias, esta obligacién se recoge en
el articulo 6 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de igualdad entre mujeres y
hombres (LIMH). Si bien la literalidad del epigrafe 6.2 se refiere a las
disposiciones normativas que apruebe el Gobierno de Canarias, dicho deber
ha de entenderse aplicable también al resto de poderes publicos de
Canarias en virtud del epigrafe 6.1, tal como ha sido establecido por el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias en su Sentencia 2078/2020 de 9 de
julio. Consiguientemente, los instrumentos de ordenaciéon urbanistica, en
tanto manifestacion de una actuacion publica, con naturaleza reglamentaria
y aprobados por la administracién municipal, deben ser evaluados en cuanto
al impacto de sus determinaciones sobre el género.

1.2. Contenido sustantivo del urbanismo desde la perspectiva de género

El objeto del urbanismo es la ordenacion de la ciudad y del territorio
para orientar los procesos de transformaciéon fisica y funcional a fin de
conseguir los objetivos de interés publico, que han ido variando a lo largo
del tiempo. Asi, en la actualidad, el objetivo central del urbanismo podria
resumirse en la consecucion de ciudades y territorios sostenibles, en los que
se pueda conjugar el adecuado equilibrio entre eficiencia econdmica, justicia
social y proteccion del medio ambiente. En consecuencia, las
determinaciones de los planes —-que constituyen su contenido sustantivo-
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deben establecerse para lograr tales objetivos, de los que forma parte el de
contribuir a una igualdad efectiva en el uso del espacio.

Ahora bien, no todas las determinaciones de los planes tienen
incidencia sobre el género ni afectan a la consecucion de los objetivos de
igualdad vy, por otra parte, muchas de las actuaciones publicas sobre la
ciudad y el territorio para fomentar la igualdad no quedan comprendidas
dentro del ambito del planeamiento urbanistico, sino que corresponden a
politicas sectoriales o proyectos ejecutivos.

Por tanto, es fundamental identificar los contenidos concretos de los
instrumentos de ordenacidén urbanistica que influyen sobre la igualdad de
género, para asi plantear criterios operativos al establecer las
determinaciones urbanisticas correspondientes y evaluarlas. Existen
publicadas algunas guias sobre urbanismo con perspectiva de género (la
mayoria por Comunidades Autdénomas). De la revision de las mismas
pueden obtenerse los criterios con relevancia sobre la igualdad que deben
ser asumidos por la planificacion urbanistica:

a) Limitacidén de la extensién de los perimetros urbanos: este criterio
—comun con los objetivos del urbanismo sostenible y asumido por nuestra
legislacidon- se concreta a través de la clasificacion de suelo urbanizable, que
debe estar muy justificada.

b) Compacidad de los nulcleos urbanos: Se ha de propiciar una
suficiente densificacidon de las dareas urbanas, evitando modelos morfo-
tipoldgicos extensivos. Este criterio se concreta en las determinaciones
reguladoras de la edificacién, especialmente en la fijacion de los parametros
que establecen la superficie edificable.

c) Complejidad funcional: propiciar la diversidad de usos en los
ndcleos urbanos, sobre todo los vinculados a la vida cotidiana
(especialmente, el comercio de proximidad y las dotaciones de uso
frecuente). Este criterio se concreta en las determinaciones reguladoras de
la admisibilidad de los usos pormenorizados, asi como en la calificacion de
parcelas destinadas a usos publicos.

d) Disefio igualitario de la red viaria: basicamente con el objetivo de
facilitar la movilidad peatonal, lo que se traduce principalmente en
propuestas de peatonalizacion o de suficiente ancho de aceras. La
efectividad de este objetivo se consigue sobre todo con actuaciones que
exceden de los contenidos propios de los planes urbanisticos y que se
concretan en intervenciones publicas sobre el espacio urbano. No obstante,
el planeamiento debe posibilitarlas y ello se concreta al establecer anchos
de calles adecuados mediante la fijacidon de las alineaciones viarias.

e) Seguridad del espacio publico: al igual que el criterio anterior, las
medidas para conseguir espacios publicos seguros exceden del contenido de
los planes urbanisticos y se concretan en el ambito de los proyectos
ejecutivos (tales como los de alumbrado publico, diseifio y equipamiento de
parques, etc). Aun asi, en el disefno de la trama urbana, el planeamiento
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debe tener en cuenta este criterio (por ejemplo, evitando trazados que
generen espacios de poca visibilidad).

f) Vivienda: en esta materia se plantean criterios para integrar las
demandas y necesidades de las mujeres en el disefo de la vivienda, lo que
se concreta en su mayor parte en medidas de caracter sectorial que
escapan del ambito del planeamiento urbanistico. No obstante, algunas de
las propuestas derivadas de este criterio deben ser posibilitadas por los
planes basicamente mediante las determinaciones de admisibilidad de los
usos y de las condiciones de la edificacién. La combinacion de ambas debe
permitir la diversidad tipoldgica, la integracién de la vivienda de proteccion
publica con la de régimen libre, y la admisibilidad de usos productivos
complementarios al residencial.

Asi pues, al establecer en los planes las determinaciones urbanisticas
relacionadas en los epigrafes anteriores se deben cumplir los criterios de
igualdad vy, por tanto, habran de estar justificados y ser objeto de evaluacién
en el Informe de Impacto de Género.

1.3. Otros aspectos del urbanismo desde la perspectiva de género

1.3.1. Fase de informacidén y analisis.

En la elaboracién de un plan urbanistico, durante las fases de
informacién y analisis del ambito territorial previas a la de ordenacién, la
perspectiva de género adquiere notable relevancia. Asi, en la recogida y
analisis de la informacién deben desagregarse los datos en funcién de las
variables de sexo y edad y aplicarse también al diagndstico, con especial
atencion a la movilidad, el espacio publico, los equipamientos y los servicios
publicos, a fin de identificar las variables diferenciadas en cuanto al uso de
los mismos.

1.3.2. Lenguaje utilizado.

Los documentos escritos de los instrumentos de planeamiento
urbanistico deben redactarse con especial atencion a fin de evitar el
sexismo en el lenguaje.

1.3.3. Participacion publica.

Durante los diversos periodos de participacion ciudadana de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, para que sean efectivos en aras
a incorporar la perspectiva de género, deberan propiciarse actividades y
mecanismos de consulta que permitan compartir con la poblacidon una
informacién veraz, inteligible y accesible, al tiempo que recabar las
condiciones, circunstancias, percepciones y ambiciones de todas las
personas implicadas o afectadas por la transformacion espacial que se
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pretende, ademas de contar con su colaboracidon y aportaciones para la
elaboraciéon de las propuestas de ordenacién. En concreto, ha de
involucrarse a personas de diferentes condiciones en dichos procesos de
participacion, en atencidon al sexo, la edad, las condiciones familiares y de
empleo, las condiciones de movilidad y percepcion sensorial, con particular
implicacion de las mujeres.

1.4. Pertinencia de la evaluaciéon de impacto de género

El Gobierno de Canarias adopto, en sesidon celebrada el 26 de junio de
2017, el Acuerdo por el que se establecen las directrices para la elaboracién
y contenido basico del informe de impacto de género en los proyectos de
ley, disposiciones reglamentarias y planes que aprueba el Gobierno de
Canarias (publicado en el BOC 128 de 5 de julio de 2017). Tal como ya se ha
sefialado, se entiende que dichas directrices son de aplicacién también a las
disposiciones aprobadas por otras administraciones publicas canarias, entre
ellas a los planes urbanisticos aprobados por los ayuntamientos.

En la Directriz Quinta, relativa a la identificacion de la pertinencia del
analisis del impacto de género en la propuesta de norma o plan, se sefala
gue la misma sera pertinente al género “cuando afecte a personas fisicas o
juridicas u d6rganos colegiados, pueda influir en la ruptura del rol y los
estereotipos de género e incida directa o indirectamente sobre el acceso y el
control de los recursos materiales o inmateriales, comprobando a tal fin si
las diferencias en la situacién de partida de hombres y mujeres en el ambito
sectorial pueden convertirse en desigualdades a través de la aplicacién de la
disposicién aprobada”.

La MM-PEPCH-ATP tiene por objeto ajustar el grado de proteccion de
los inmuebles ubicados en la parcela catastral 1014107CS5411S a sus
valores arquitectonicos reales. Consiguientemente, el contenido sustantivo
de esta modificacion menor no afecta a ninguna de las materias de la
ordenacion urbanistica sobre las que es relevante la perspectiva de género
al establecer las determinaciones.

Las determinaciones que se incorporan al PEPCH a través de esta
Modificacién Menor comprenden parametros reguladores de la edificacion y
de los wusos que serdan de aplicacion en la parcela catastral
1014107CS5411S. Dichas normas afectaran al proyecto de arquitectura de
esa parcela y, consiguientemente, condicionaran la forma fisica de los
futuros volimenes que sobre la misma se dispongan. La distribucidn,
funcionalidad y dotacién de servicios de los edificios son aspectos que
pueden tener relevancia desde la perspectiva de género. Pero tales aspectos
han de ser resueltos por el proyecto arquitectéonico y en nada vienen
afectados por las determinaciones urbanisticas propias de esta Modificacion.

Consiguientemente, cabe concluir que la MM-PEPCH-ATP no influye en
ruptura del rol y los estereotipos de género ni incide directa o
indirectamente sobre el acceso y el control de los recursos materiales o
inmateriales, independientemente de la situacidon de partida de hombres y
mujeres en La Orotava.
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De hecho, el contenido sustantivo de esta modificacion resulta
completamente neutro en relacién a la igualdad. Asi pues, de acuerdo a lo
establecido en la Directriz Quinta, no procede continuar con el resto del
informe de impacto de género. No obstante, a lo largo de la tramitacion de
esta Modificacion Menor, el Ayuntamiento de La Orotava garantizara los
siguientes objetivos:

a) Revision del lenguaje utilizado, a fin de evitar el sexismo en todos
los documentos constitutivos de esta Modificacion Menor en sus diferentes
fases.

b) Aplicacion de los criterios sefialados en el epigrafe 1.3.3 durante los
procesos de participacién ciudadana.

2. IMPACTO EN LA INFANCIA Y ADOLESCENCIA Y EN LA FAMILIA.

El Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la
Memoria del Anadlisis de Impacto Normativo, establece en su articulo 2 que
en la memoria de impacto normativo se realizara un analisis de los impactos
en la infancia y adolescencia, y en la familia (articulo 2.1.f).

Atendiendo a que un plan urbanistico tiene en parte el caracter legal
de reglamento (aunque con matices, segun distintas opiniones doctrinales),
cabria entender que debe contar con el analisis del impacto en la infancia y
la adolescencia y en la familia. No obstante, lo cierto es que no se conoce
ningln instrumento de planeamiento tramitado en Canarias que incorpore
este analisis, ni tampoco viene exigido por la legislacion urbanistica ni
existen guias metodoldgicas que permiten identificar los efectos que las
determinaciones de planeamiento pueden tener sobre la infancia vy
adolescencia y sobre las familias.

En todo caso, al margen de la discusion general, lo que es evidente es
que las determinaciones urbanisticas constitutivas de esta Modificacion
Menor del PEPCH de la Villa de La Orotava carecen de efectos sobre la
infancia, la adolescencia o la familia, por las mismas razones ya expuestas
en relacion con el impacto de género.

3. ACCESIBILIDAD.

El articulo 6 de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y
Supresién de Barreras Fisicas y de la Comunicacion de Canarias sefala que
"los planes insulares, los planes generales de ordenacion urbana, las normas
subsidiarias y demas instrumentos de planeamiento y ejecucion que los
desarrollen, asi como los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias,
garantizaran la accesibilidad y la utilizacion con caracter general de los
espacios libres de edificacion, y no seran aprobados si no se adaptan a las
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determinaciones y a los criterios basicos establecidos en la presente Ley y
en los reglamentos correspondientes”. Ademas, en el articulo 25 de la citada
Ley se establece que el cumplimiento de la misma sera exigible para la
aprobacion de los instrumentos de planeamiento por las correspondientes
administraciones publicas.

Ahora bien, el ambito material de aplicacion de la Ley canaria
comprende “el disefo y ejecucion de las obras de nueva planta, ampliacién,
reforma, adaptacién, mejora o cambio de uso correspondientes a los
espacios libres de edificacién, a los elementos componentes de Ila
urbanizacion de dichos espacios, asi como los de mobiliario urbano”.

La MM-PEPCH-ATP no afecta a ningln elemento de urbanizacion, sino

solamente a una parcela situada en suelo urbano consolidado con frente a
una calle urbanizada con todos los servicios.
Por tanto, el andlisis y justificacién del cumplimiento de las condiciones de
accesibilidad del espacio publico no es exigible a esta Modificacién, sino que
habria de haberse verificado en el instrumento de ordenacién que disefid la
urbanizaciéon (el PEPCH) (lo cual, obviamente, no ocurrid, ya que cuando se
aprobd, en 1973, no existia normativa sobre accesibilidad).

De otra parte, las condiciones de la Ley 8/1995 relativas a la
edificacion que se implante en la parcela, habran de verificarse en los
procedimientos de aprobacion de los proyectos de rehabilitacion y
ampliacién de los inmuebles existentes.

4. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 65 del Decreto 181/2018, establece que los instrumentos
de ordenacion incluirdn un informe de sostenibilidad econdmica, dividiendo
su contenido en dos partes. La parte I debe evaluar el impacto de la
actuacién urbanizadora en las haciendas publicas y la parte II consiste en el
andlisis de la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

La MM-PEPCH-ATP no implica ninguna actuacion urbanizadora, por lo
que no existe ningun impacto sobre la hacienda municipal v,
consiguientemente, no se requiere realizar la parte I del informe de
sostenibilidad econdmica.

Esta Modificacién Menor del PEPCH de la Villa de La Orotava mantiene
el uso dotacional en la parcela catastral 1014107CS5411S. Por ello, no es
posible analizar la suficiencia y adecuacion de usos productivos en dicho
ambito. Consiguientemente, tampoco procede realizar la parte II del informe
de sostenibilidad econdmica.

5. INTEGRACION PAISAJISTICA.
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El articulo 58.2 del Decreto 181/2018 establece que todos los
instrumentos de ordenacidén contendrdan un andlisis de integracion
paisajistica, como anexo de los documentos de informacidon. Dicho
contenido se incluye en el apartado 6 del Tomo I (Documentos de
Informacion).

6. RESUMEN EJECUTIVO.

El articulo 25.3 del RDL 7/2015 establece que en los procedimientos
de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o
los procedimientos de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracion
de dicha suspension.

6.1. Delimitacion del ambito en el que se altera la ordenacion vigente
El dmbito territorial de la presente iniciativa queda definido por la
parcela catastral 1014107CS5411S.
;” 5 Iﬁ _,

LR

/
/
Il / QQ L
@« :f E_'54

’ g -

V. / | ]

7™ 1: a |
Ny y £ H

/. P
\\ d /oA lja3
LN [
W H—

e
~
e N s I G o T ™ R Y e p2
----- 4o
: k5 d
7 N 1= e
5 L #
AN f" N e
|

6.2. Alcance de la presente Modificaciéon del PGO

La presente Modificacion introduce las siguientes alteraciones en la
ordenacion urbanistica pormenorizada de la parcela catastral El ambito
territorial de la presente iniciativa queda definido por la parcela catastral
1014107CS5411S:

a) Tipos de intervencion:

Rehabilitacién y Remonta-Ampliacion.

El Proyecto de Rehabilitacion del Auditorio Teobaldo Power, se redactara de
acuerdo a lo establecido en el Plan Especial y en el Plan Director de Rehabilitacion,
teniendo en consideracion las determinaciones establecidas en la ficha 10141-07.
Dicho Proyecto contemplara, la remonta y ampliacion del médulo Este del Auditorio
para resolver la accesibilidad del edificio, cubrir las medianeras vistas de la edificacion
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colindante y permitir el desarrollo de actividades culturales complementarias.

b) Determinaciones para la Rehabilitacion:

- Cubierta: Se eliminara la pasarela ejecutada sobre la cubierta y se sustituiran
las placas de fibrocemento por paneles ligeros. Las cerchas que soportan la
cubierta seran reforzadas e ignifugadas.

- Falso techo: Se conservara el falso techo existente, pero se sustituira la
subestructura de madera que lo sujeta (dafiada por la accién de insectos
xil6fagos) por otra metalica. Butacas: Se restauraran las butacas de la platea.
Las butacas del palco seran sustituidas por otras de similares caracteristicas.

- Moddulo Oeste (Calle Calvario): Se recuperara el vestibulo de entrada del
proyecto original y las escaleras que lo comunican con la platea. Sectorizacion:
Se dispondran las particiones necesarias a los efectos de garantizar la
adecuada proteccién contra incendios.

- Platea: Se creara una banda de palcos en su parte posterior para ubicar las
cabinas de iluminaciéon y sonido. Se modificara la curvatura del suelo para
mejorar la visién del escenario.

- Escenario: Se sustituira el suelo inclinado actual por una nueva losa horizontal
ejecutada en cota inferior para mejorar su vision desde la platea y desde el
Palco. En las paredes del escenario se anclaran pasarelas voladas para el
coro. La boca de escena se cerrara con un telén cortafuegos. Se instalara
nuevo equipamiento escénico sobre estructura metalica auxiliar independiente.
Se creara un peine y un contrapeine dotados de escalera de acceso anclada a
la cara Este del escenario, para comunicar ambos niveles con la pasarela
existente sobre el falso techo. Se instalaran exutorios para el control de humos
en la cubierta del escenario.

- Foso: Se recuperara el foso de orquesta original, dotandolo de plataforma
elevadora.

- Camerinos y Depésito: Bajo rasante de la platea se ejecutaran el médulo de
camerinos y un depdsito, pudiendo ocupar dichos elementos la totalidad del
subsuelo de la misma.

- Rasante: Para favorecer el acceso de las personas con movilidad reducida al
Auditorio Teobaldo Power, se permitira la modificacién puntual de la rasante de
la Calle Cantos Canarios en el entorno de dicho inmueble, de acuerdo con lo
que establezca el correspondiente Plan Director de Espacio Publico.

- Vestibulo Este (Calle Cantos Canarios): Se suprimiran los escalones y la rampa
que comunican el vestibulo con la Calle Cantos Canarios (una vez se
modifique la rasante de esta via). Se integrara el vestibulo Este con el Hall de
acceso a la platea y al palco, constituyendo un espacio de mayor dimension.

- Palcos: Se crearan palcos volados sobre la platea anclados a las paredes
laterales, con acceso desde planta primera. Pasarelas de instalaciones: Se
ejecutaran pasarelas ancladas a las paredes laterales y pasarelas
transversales a éstas para la instalacién y control de equipos de iluminacion.

- Fachada: Se permitira la modificacion de la fachada existente dentro su propio
plano, admitiéndose, no obstante, pequefios movimientos puntuales del mismo
que favorezcan el acceso al edificio.
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c) Determinaciones para la Rehabilitacién:

- Se sustituira el médulo Este del inmueble (de 4 plantas) por un nuevo médulo
(de 5 plantas), ejecutado con estructura de hormigébn armado, dotado de
escalera y ascensor.

- La planta baja comunicara con la Calle Cantos Canarios y albergara hall y
aseos.

- La planta primera estara destinada a hall y aseos.

- La planta segunda estara contendra una sala polivalente y un cuarto de
instalaciones.

- La planta tercera estara ocupada por la zona administrativa.

- En la planta cuarta se construira una pérgola de hormigén armado que servira
de soporte a una instalacion fotovoltaica.

6.3. Ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica.

Atendiendo a lo sefalado por el art. 85.3 de la Ley 4/2017, el
acuerdo de aprobacion inicial de la MM-PEPCH-ATP determinara, por si solo,
la suspension del otorgamiento de licencias en la parcela catastral
1014107CS5411S.

7. RESUMEN NO TECNICO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El articulo 21 del Decreto 181/2018 establece que la documentacién que se
exponga al publico debe incluir un resumen no técnico del estudio ambiental
estratégico. La MM-PEPCH-ATP ha sido sometida al procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental estratégica. Asi, a estos efectos, el
Ayuntamiento de la Villa de La Orotava elabord el Borrador de la presente
Modificacién y el documento ambiental estratégico, cuyo resumen no técnico
es el siguiente:

a) Unos apartados introductorios en los que se expresan los objetivos, el
alcance y el contenido de la iniciativa planteada en el Borrador de la MM-
PEPCH-ATP, justificando, a su vez, la motivacion de la aplicacién del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

b) Se caracteriza y diagndstica la situacion medioambiental y territorial del
ambito objeto de atencién, valorandose todos aquellos factores (abidticos,
bidticos y culturales) en la parcela y su entorno, considerando los efectos
del cambio climatico. c) Se plantean las distintas alternativas de ordenacién
consideradas

d) Se evaltan detalladamente los efectos sobre los factores ambientales de
cada una de las alternativas, resultando que ninguna de ellas produce
efectos ambientales significativas sobre el medio ambiente y tampoco
presentan diferencias relevantes entre ellas. Todas dan similar y respuesta a
los objetivos y criterios ambientales.
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e) Se revisan los planes territoriales y sectoriales concurrentes,
concluyéndose que la presente Modificacién no afecta ni viene afectada por
ninguno de ellos.

f) Se plantean medidas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
permitir su adaptaciéon al mismo.

g) Finalmente, se plantea un Programa de Vigilancia Ambiental para el
seguimiento ambiental de la MM-PEPCH-ATP, que se desarrollara en las
siguientes etapas:

- Etapa de Verificacion.

- Etapa de Seguimiento y Control.

- Etapa de Redefinicion del Programa de Vigilancia Ambiental.

- Etapa de Emision y Remision de Informes.

El Documento Ambiental Estratégico concluye que “E/ impacto global sobre
el medio ambiente se valora como negativo POSITIVO MODERADO,
especialmente por los impactos positivos previstos sobre Calidad del Aire y
Cambio Climatico, Paisaje, Patrimonio, Salud Humana y Riesgos”.

La Comision Autondmica de Evaluacion Ambiental, en sesién celebrada el
dia 24 de enero de 2023 acordd formular el Informe Ambiental Estratégico
que concluyd que la MM-PEPCH-ATP no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente.
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TOMO IV
MODIFICACION DE FICHA
10141-07 DEL CATALOGO DE
PROTECCION
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CATALOGO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE LA OROTAVA (v.2)

| Modificacion Menor del PEPCH en la parcela catastral 1014107CS5411S

DATOS HISTORICOS

DATOS ARQUITECTONICOS

|[DENOMINACION | Sala Teobaldo Power

|| ID-CAT: | [10141-07 |

El anteriormente denominado Cine Orotava y popularmente conocido como Cine de
Arriba, fue construido en 1957, siguiéndose el proyecto del arquitecto José Enrique
Marrero Regalado, por encargo de José Bartlet y César Hernandez Martinez. Este
arquitecto disend un edificio monumental de cinco alturas, para cine viviendas, bajo
la estela de la llamada Arquitectura Azul, sobre un solar trapezoidal , sobre el que
hasta entonces se encontraba una casona de estilo tradicional, construida en el siglo
XVII por el escribano publico Nicolas de Currds y Abreu.

La mole edificada actia como una bambalina que alberga, no sdlo la sala de
conciertos y el cinematdgrafo, sino que ademas, en este inmueble, nos encontramos
con viviendas unifamiliares, oficinas, dispensarios médicos y locales comerciales,
instalados estos ultimos en la planta baja del edificio, junto a la entrada del cine.

El Teatro ha sido recientemente adquirido por el Ayuntamiento de La Orotava,
entidad que le cambid el nombre ya que, originalmente, el complejo era conocido
como Cine Orotava. El inmueble se adapta a una planta de enormes dimensiones de
dibujo trapezoidal, siendo ocupado en su mayor superficie por el correspondiente
patio de butacas que toma del solar en el que se ubica su norma natural de disefo.
Estéticamente, el edificio nos ofrece una volumetria gigantesca al alcanzar hasta
alturas de cinco plantas, quedando la fachada principal instalada sobre un chaflan
que personaliza y define la tipologia.

[DIRECCION MUNICIPAL | [ NUMERO |
[CALVARIO | | 4 |
|[DIRECCION CATASTRAL | [NUM-CAT:|
CALVARIO [ ] 12 |
REFERENCIA CATASTRAL: | |COORDENADAS U.T.M.: |
[1014107CS541150001ZM,1014107CS541150002XQ, | | 0]

|SITUACION PATRIMONIAL:

|[B.I.C.] L] [EXPEDIENTE INCOADO | [

|REGIMEN DE PROPIEDAD

| |PRIVADO

| L

[RAZON:

| [PUBLICO

|

[Ayuntamiento de La Orotava.

| USOS ACTUALES

VALORACION DEL INMUEBLE

PLANTA 1 PLANTA 2 PLANTA 3 Su construccién significd la llegada de la modernidad a La Orotava, al

|RESIDENCIAL | | ] ] ] | encabezar este edificio de gran volumetria la avenida de José Antonio, el
simbolo urbanistico del desarrollismo franquista en la localidad.

|COMERCIAL | | [ 1 0 0 |
[INDUSTRIAL | | [ O B B |
TURISTICO O] O] O] GRADO DE PROTECCION (Art. 9 Ley 11/2019)
ADMINISTRATIVO | ] ] ] | Ambiental.
|SERVICIOS | | [ O B B |
|RELIGIOSO | | — — — | TIPO DE INTERVENCION (Art. 11 Ley 11/2019)
CULTURAL
| | | _ _ | Rehabilitacion y Remonta-Ampliacion.

| FUENTES DOCUMENTALES

Hernandez Gutiérrez, A. Sebastian: Arquitectura en el Centro Historico de La
Orotava. 2003.

El Proyecto de Rehabilitacion del Auditorio Teobaldo Power, se
redactara de acuerdo a lo establecido en el Plan Especial, teniendo

en consideracion las determinaciones establecidas en esta Ficha.
Dicho Proyecto contemplara, la remonta y ampliacion del médulo Este
del Auditorio para resolver la accesibilidad del edificio, cubrir las
mediane ras vistas de la edificacidn colindante y permitir el desarrollo
de actividades culturales complementarias.

5o

Inmuebles
Catalogados

Inmueble
edificado

Inmueble no
edificado

10141-07

Ayuntamiento de la Villa de La Orotava

Oficina Técnica Municipal




CATALOGO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE LA OROTAVA (v.2)

[ Modificacion Menor del PEPCH en la parcela catastral 1014107CS5411S

[DIRECCION MUNICIPAL | [CALVARIO

|[NUMERO]| |

4 | [DENOMINACION] Sala Teobaldo Power

|[ID-CAT: | [10141-07

F7

DESCRIPCION INTERIOR

El interior de este inmueble responde a los usos y necesidades que lo conforman, creando espacios amplios y de
decoracién acorde con el estilo que se proyecta en la fachada. Se conserva en la parte superior del edificio la
maquinaria cinematografica del antiguo Cine Orotava.

DETERMINACIONES PARA LA REHABILITACION

Cubierta: Se eliminara la pasarela ejecutada sobre la cubierta y se sustituiran las placas de fibrocemento por paneles
ligeros. Las cerchas que soportan la cubierta seran reforzadas e ignifugadas.

Falso techo: Se conservara el falso techo existente, pero se sustituira la subestructura de madera que lo sujeta
(danada por la accién de insectos xiléfagos) por otra metdlica.

Butacas: Se restauraran las butacas de la platea. Las butacas del palco seran sustituidas por otras de similares
caracteristicas.

Maddulo Oeste (Calle Calvario): Se recuperara el vestibulo de entrada del proyecto original y las escaleras que lo
comunican con la platea.

Sectorizacion: Se dispondran las particiones necesarias a los efectos de garantizar la adecuada proteccion contra
incendios.

Platea: Se creara una banda de palcos en su parte posterior para ubicar las cabinas de iluminacion y sonido. Se
modificara la curvatura del suelo para mejorar la vision del escenario.

Escenario: Se sustituira el suelo inclinado actual por una nueva losa horizontal ejecutada en cota inferior para
mejorar su vision desde la platea y desde el Palco. En las paredes del escenario se anclaran pasarelas voladas para el
coro. La boca de escena se cerrara con un teldn cortafuegos. Se instalara nuevo equipamiento escénico sobre
estructura metalica auxiliar independiente. Se creara un peine y un contrapeine dotados de escalera de acceso anclada
a la cara Este del escenario, para comunicar ambos niveles con la pasarela existente sobre el falso techo. Se instalaran
exutorios para el control de humos en la cubierta del escenario.

Foso: Se recuperara el foso de orquesta original, dotandolo de plataforma elevadora.

Camerinos y Dep0sito: Bajo rasante de la platea se ejecutaran el mddulo de camerinos y un depdsito, pudiendo
ocupar dichos elementos la totalidad del subsuelo de la misma.

Rasante: Para favorecer el acceso de las personas con movilidad reducida al Auditorio Teobaldo Power, se permitira
la modificacion puntual de la rasante de la Calle Cantos Canarios en el entorno de dicho inmueble, de acuerdo con lo
que establezca el correspondiente Plan Director de Espacio Publico.

Vestibulo Este (Calle Cantos Canarios): Se suprimiran los escalones y la rampa que comunican el vestibulo con la
Calle Cantos Canarios (una vez se modifique la rasante de esta via). Se integrara el vestibulo Este con el Hall de
acceso a la platea y al palco, constituyendo un espacio de mayor dimension.

Palcos: Se crearan palcos volados sobre la platea anclados a las paredes laterales, con acceso desde planta primera.
Pasarelas de instalaciones: Se ejecutaran pasarelas ancladas a las paredes laterales y pasarelas transversales a
éstas para la instalacion y control de equipos de iluminacion.

Fachada: Se permitira la modificacién de la fachada existente dentro su propio plano, admitiéndose, no obstante,
pequefios movimientos puntuales del mismo que favorezcan el acceso al edificio.

|
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Excmo. Ayuntamiento de la Villa de La Orotava
Modificaciéon Menor del Plan Especial de Proteccién del Conjunto

Histoérico de la Villa de La Orotava en la parcela catastral 1014107CS5411S
(Auditorio Teobaldo Power) — Documento de Aprobacion Inicial
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Punto acotado. Cueva. Apoyo fotogramétrico
Vértices geodésicos 1 53/64 , 2 53/64 orden, red topografica
Sefiales de nivelacioén alta precision y normal

Hitos limites de municipio, espacio natural y costas
Naciente. Abrevadero. Boca de pozo

Boca de galeria. Fuentes de agua. Cota sobre canal
Molino. Molino de viento. Aerogenerador

Grua. Estacion meteorolégica. Hito kilométrico
Soporte teleférico. Torre eléctrica. Poste eléctrico
Receptor. Antena parabdlica. Soportes

Arbol notable. Mina. Simbolo auxiliar

Torre metalica

(o}
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Cll/b 4. Costa sin especificar. Estanques y depositos de agua

¢
id
=

~ -I- Limite de municipio. Limite de casco urbano

S @
o X o
Q

Limite de poligono fiscal. Limite espacio natural
? . Desmonte, terraplén, zanja, escarpado, talud. Acantilado
= Cierre de lineas hipsométricas

Costa acantilada. Costa rocosa no escarpada
Costa en playa de arena. Costa en desembocadura

Gasolinera. Silo, deposito
Construccion,nave,edificio.Edificio singular
° Piscina.Transformador

& Invernadero. Edificio en construccion

SIGNOS CONVENCIONALES

Curva nivel directora. Curva nivel

Curva depresion directora. Curva depresion

Curva nivel directora no visible. Curva nivel no visible
Curva depresion directora no visible. Curva depresién no visible
Mazo de tuberia. Colector

Cauce seco (Barranco). Cauce seco ancho
Balsa.Embalse

Canal.Canal no visible, subterraneo

Canal. Canal no visible, subterraneo

Acequia principal y secundaria

Conduccion gas. Oleoducto

Conduccién gas subterranea. Oleoducto subterraneo

—— /.

— — — —
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— ELEMENTOS DEL CATALOGO |

LIMITES DE AREAS

|7

- INMUEBLES CATALOGADOS INTEGRAL

- INMUEBLES CATALOGADOS AMBIENTAL

[[ 1] ESPACIOS NO EDIFICADOS CATALOGADOS: INTEGRAL / AMBIENTAL
|:| INMUEBLES NO CATALOGADOS

|:| ESPACIOS LIBRES NO CATALOGADOS

|:| PLAZAS-JARDINES PUBLICOS

AMBITO DE ACTUACION PEPCH.

PERIMETRO DEL CONJUNTO HISTORICO (BIC-05)

B.I.C._ACUEDUCTO DE LOS MOLINOS
B.I.C._ENTORNO DE PROTECCION.

CAUCES BARRANCOS

ELEMENTOS
CATALOGADOS |z

Mayo 2021

ano n°:

"1 /2000

02 EC-01

—«/| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE LA OROTAVA

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

REFERENCIA P-B_09 / 2021
EXP.GESTIONA Pte. / 2020
MODIFICADO MOD-TEO-2021

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

otm@villadelao

rotava.org

TLF:

922324444 [BI125]

257612369
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
CONJUNTO HISTORICO
VILLA DE LA OROTAVA

ESPACIO NO EDIFICADO

ESPACIO NO EDIFICADO PATIO

LIMITE DE PARCELA

{ LIMITES DE AREAS |}

NUEVA ALINEACION EXTERIOR

: : REMONTA Y AMPLIACION
NIVEL DE PROTECCION TIPO DE INTERVENCION REAnPL N° PL
I '\MUEBLE CATALOGADO RES. RESTAURACION ON.n, INTERVENCION DE OBRA
INTEGRAL ol CONSERVACION " NUEVA N° PL
INMUEBLE CATALOGADO . EDIFICACION CERRADA
| ey REH REHABILITACION ECreL | o PL (A= tico)
|| INMUEBLE NO CATALOGADO REMwe.  REMODELACION N° PL EAve | EDIFICACION ABIERTA

ECnepL (NA)

- INTEGRAL ENE INTERIOR
- ESPACIO NO EDIFICADO
CATALOGADO AMBIENTAL
ESPACIO NO EDIFICADONO | [cng op, ESPACIO NO EDIFICADO DE
CATALOGADO PATIO DE PARCELA
ENE | ESPACIO NO EDIFICADO DE

VIARIO POR NUEVA ALINEACION

EDIFICACION CERRADA
N°PL (POR NUEVA ALINEACION)

08138 N° DE MANZANA CATASTRAL

N° DE PARCELA CATASTRAL

AREA DE ORDENACION

INEEENI SINGULAR N° 1

== == == AMB|TO DE ACTUACION PEPCH.
PERIMETRO DEL CONJUNTO HISTORICO (BIC-05)
B.I.C._ACUEDUCTO DE LOS MOLINOS

—— —— B.I.C._ENTORNO DE PROTECCION.

- CAUCES BARRANCOS

Enero 2025

03_OP-04

ORDENACION
GENERAL [
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE LA OROTAVA
OFICINA TECNICA MUNICIPAL
REFERENCIA P-B_09 / 2021
EXP.GESTIONA Pte. / 2020

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

otm@villadelaorotava.org

2375|2537

920304444 201251
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